Nutzungsschablone

WA I Art der baul. Nutzung / Zahl der Vollgeschosse
04 Grundflachenzahl (GRZ) / Geschossflachenzahl (GFZ)
0 offene Bauweise

Signaturen geméaf der Verordnung (iber die Ausarbeitung
der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

Art der baulichen Nutzung
g 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der
aunutzungsverordnung -BauNVO-)

2.  MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,8 Geschossflachenzahl als Héchstmaf

-

Aligemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVO)

04 Grundfléchenzahl
@ Zahl der Vollgeschosse als Hochstmafy

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)
Baugrenze
o offene Bauweise
6. Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Private StraRenverkehrsflache

7.

Strafenbegrenzungslinie

Fléchen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen
(§9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

A

Zweckbestimmung: Elektrizitat

©

Zweckbestimmung: Abfall (Sammelplatz fiir Abfallbehalter)

15. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Flachen, deren Bdden teilweise erheblich

mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sein kdnnen
(§ 9 Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplétze,
| Garagen und Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

St Zweckbestimmung: Stellplatze

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung

des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Weitere Planzeichen
MaRzahlen (Angabe in Meter)

0
% vorhandene Bebauung

Textliche Festsetzungen:

In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO)

WA - Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO).

Ausnahmen gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO werden gemaR § 1 Abs. 6 BauNVOi. V. m.
§ 31 Abs. 1 BauGB nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und sind somit nicht
zuldssig.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16-21a
BauNVO)

241 Grundflédchenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 und § 19 BauNVO)
Es wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt.

2.2  Geschossflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 2 und § 20 BauNVO)
Es wird eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,8 festgesetzt..

2.3  Zahl der Voligeschosse (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO)
Es sind maximal 2 Vollgeschosse zuldssig.

3 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)
Es wird die offene Bauweise mit seitlichem Grenzabstand festgesetzt.

4. Fiihrung von Versorgungsanlagen und -leitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13

BauGB)
Samtliche Leitungen fiir Ver- und Entsorgungsanlagen sind unterirdisch zu verlegen.

5. Flichen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft geméaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
Im Aligemeinen Wohngebiet sind 40% der Grundstiicksflache der Baugrundstiicke
als komplett unversiegelte Griinflaiche anzulegen und zu unterhalten.

Kennzeichnungen (§ 9 Abs. 5 BauGB)

Fir die Flachen, die im Plan als Flachen gekennzeichnet sind, "die erheblich mit
umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sein kdnnen", sind mit dem Regierungsprasidium
Darmstadt, Umweltabteilung Dezemat Bodenschutz, die erforderlichen
Bodensanierungsmafinahmen vor Beginn der HochbaumafRnahmen abzustimmen. Die
belasteten Béden miissen auf Grundlage des Bundesbodenschutzgesetzes mit dem
Nutzungsziel ‘Wohnbebauung’ durch Bodenaustausch beseitigt werden.

Nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene Festsetzungen
I nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Die Grundstiicke des Geltungsbereiches wurden teilweise iber mehrere Jahrzehnte von
einer Metall verarbeitenden Fabrik genutzt. Aus diesem Grund wurden orientierende
umwelttechnische Untersuchungen durchgefiihrt und die Ergebnisse im Bericht vom
09.10.2001 dokumentiert und bewertet. Weiterflihrende umwelttechnische Untersuchungen
wurden im Dezember 2001 vorgenommen. Belastungen des Bodens wurden an mehreren
Stellen nachgewiesen. Um die Ziele des Bebauungsplanes zu erreichen, besteht
Sanierungsbedarf. Die Sanierung ist daher im Falle von Nutzungsénderungen, speziell
wenn die Oberflachenversiegelungen entfemt oder emeuert werden, erforderlich. Vor
Nutzungsénderungen ist gemaf § 5 HAltlastG das Regierungspréasidium Darmstadt, Abt.
Staatliches Umweltamt, und die zusténdige Wasserbehdrde zu benachrichtigen und die
weitere Vorgehensweise abzustimmen.

Hinweise

Die Erhaltungs-, Auskunfts- und Duldungspflichten der §§ 11 und 14 sowie der Umgang mit
Funden gemaf § 20 des Hessischen Denkmalschutzgesetzes sind zu beachten. Wenn bei
Erdarbeiten Bodendenkméler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fiir
Denkmalpflege Hessen, Archéologische Denkmalpflege, oder der Archdologischen
Denkmalpflege bzw. der Unteren Denkmalschutzbehdrde unverziiglich anzuzeigen.

Verfahrensubersicht

Es wird bescheinigt, dass die Grenzen und Be;
Nachweis des Liegenschaftskatasters nach
ibereinstimmen.

Dietzenbach, den 11.02.2009

Birgermelister

= LA
Offengelegt geméss § 3 (2) BauGB nach ortsiiblicher Bekanntmachung
am 10.11.2008 in def Zeit vom 17.11.2008 bis 19.12.2008

N

. [ 4
Als Satzung beschlossen geméaR § 10 BauGB in Verbindung mit § 5 HGO durch die

Der Beschluss des Bebauungsplans als Satzung durch die Stadtverordnetenver-
sammlung wurde am 16.02.2009 bekannt gemacht. Der Bebauungsplan wurde
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