Stadft Muhlhem am Main, Stadttell Dietesheim
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 75

"Supermarkt Dietesheimm”
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 21. 06. 2005 (BGBI. | S. 1818),

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S.132), zuletzt geandert durch Gesetz
vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466),

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. |1 1991 S. 58),

Hess. Bauordnung (HBO) vom 20.06.2005 (GVBI. | S. 434), zuletzt geandert durch Gesetz vom
28.09.2005 (GVBI. | S. 662),
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Zeichenerklarung

Katasteramtliche Darstellungen

-ve—...—| Flurgrenze

FL 1 Flurnummer

—©——| Polygonpunkt

Flurstucksnummer

T T vorhandene Grundstucks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen

Planzeichen

Art der baulichen Nutzung

Lebensmittel- und Getrankemarkt

Mafl der baulichen Nutzung

GRZ Grundflachenzahl

Vi Zahl der zulassigen Vollgeschasse

Hahe baulicher Anlagen als Hachstgrenze in m; Bezugspunkt for die Hahen-
ermittlung sind 106,40 m U.NN; hier:

OKGeh Oberkante Gebaude

Bauweise, Baugrenzen, Baulinien

Baugrenze

Verkehrsflachen

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen;
hier:

A4 __ A | Ein- und Ausfahrt

& & & | Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flachen fir Versorgungsanlagen, die Abfallentsorgung und die Abwasserab-
leitung

O Zweckbestimmung Elektrizitat (Trafostation)

Planungen, Nutzungsregelungen, Maflnahmen und Flachen far Mallnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Enfwicklung von Boden, Natur und Landschaft

@ Anpflanzung von Laubbaumen gemal 2.1.4.2

Anpflanzung von Laubbaumen gemall 2.1.4.3

o Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemein-
schaftsanlagen; hier:

St Stellplatze

| Grenze des raumlichen Gelftungsbereiches des Bebauungsplanes

Textliche Festsetzungen

Teil A

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art und Malf3 der baulichen Nutzung gem. 8 9 Abs.1 und 8§ 12 Abs. 3 BauGB i.V.m. 8§ 18
bis 19 BauNVO

Art der baulichen Nutzung: Zuléssig ist ein Lebensmittel- und Getrankemarkt mit einem aus
Nahrungs- und Genussmitteln bestehenden Hauptsortiment mit einer max. Gesamt-
verkaufsflache von 850 mz.

Als Verkaufsflache dient der gesamte Teil der Geschéftsflache, auf welcher der Verkauf
abgewickelt wird und der dem Kunden zuganglich ist (einschlie3lich Kassenzonen, Stand-
flachen fir Warentrager, Gange, Stellflachen fir Einrichtungsgegenstande, Treppen inner-
halb der Verkaufsraume). Als Verkaufsflache zahlen auch Freiflachen, die nicht nur vor-
Ubergehend fir Verkaufszwecke genutzt werden sowie Lagerrdume, die gleichzeitig dem
Verkauf dienen.

Hohe baulicher Anlagen: Die max. Gebdudeoberkante (OKgep) betragt 11,0 m tdber dem
Bezugspunkt 106,40 m UNN (vgl. Zeichenerklarung Ziffer 1.2.2.3 und die Nutzungsmatrix).

Die zulassige Grundflache innerhalb des Gebietes darf durch die Grundflachen von Stell-
platzen mit ihren Zufahrten bis zu einer Grundflachenzahl von GRZ = 0,9 Uberschritten
werden.
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MaRnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB:

Mindestens 10% der Grundstuicksflache sind gértnerisch anzulegen und zu unterhalten.

Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen gem. 8 9(1)24 BauGB

Die Fahrwege des Kundenparkplatzes (vgl. Ziffer 1.2.7.1) sind mit einer Bitumenoberflache
zu versehen.

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr.
25a BauGB

Pro 6 PKW-Stellplatze ist mind. 1 einheimischer, standortgerechter grof3kroniger Laub-
baum zu pflanzen und zu unterhalten.

Fur die Anpflanzungen sind groR3kronige Laubbdume der Art Bergahorn/Acer pseudo-
platanus in der Qualitdt Hochstamm mit einem Stammumfang von 16 cm zu verwenden.
Bei Anpflanzungen aufRerhalb gréRerer Griunflachen ist eine als Pflanzinsel anzulegende
Baumscheibe vorzusehen.

Fir die Anpflanzungen sind Laubbdume, 2. Ordnung der Arten Eberesche/Sorbus aucupa-
ria und Hainbuche/Carpinus betulus in der Qualitdt Hochstamm mit einem Stammumfang
von 16 cm zu verwenden. Bei Anpflanzungen aulRerhalb groRerer Grinflachen ist eine als
Pflanzinsel anzulegende Baumscheibe vorzusehen.

Die fur das Anpflanzen ausgewiesenen Flachen sind mit standortgerechten, heimischen
Laubstrduchern und Heistern als zweireihige Pflanzung im Verband unter Verwendung
folgender Arten (Mindest-Qualitat: Str., v. 0.B., 100-150, Hei. v., 0.B., 125-150, Pflanz-
dichte 1 Strauch oder Heister / 2 m2) zu bepflanzen.

Carpinus betulus - Hainbuche

Cornus sanguinea — Roter Hartriegel
Corylus avellana - Hasel

Crataegus monogyna / laevigata - Weil3dorn

Zum Erhalt festgesetzte Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen sind dauerhaft zu

unterhalten und bei Absterben zu ersetzen; bei Baumafnahmen sind diese vor Be-
schadigungen zu schitzen.

Teil B

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften (8 81 HBO)

Werbeanlagen:

Werbeanlagen sind uber die Dachhaut hinausragend und auf nicht tberbaubaren Grund-
stucksflachen, aufBer dem Bereich der Grundstiickszufahrten unzuldssig. Es dirfen nur
Dauerleuchten mit geringer Abstrahlung von ultraviolettem Licht sowie geringer Ober-
flachentemperatur verwendet werden.

Die Gesamtgrolie der Werbeanlagen darf 5 % der Wandflache, an der sie angebracht
oder vor der sie aufgestellt werden sollen, nicht Uberschreiten. Auf einem Grundstiick sind
eine Werbefahne je 3.000 m2 Grundstucksflache, héchstens aber drei Werbefahnen zulas-
sig. Im Bereich der Einfahrt ist eine Mastwerbeanlage (Pylon) zuldssig. Mastwerbeanlagen
und Werbefahnen dirfen nicht héher als 7 m sein. Fremdwerbung ist unzulassig.

Einfriedungen:

Entlang der stdlichen Grenze des Plangebietes wird eine Einfriedung mit einer Mindestho-
he von 1,30 m festgesetzt, die geeignet ist, ein Betreten der Bahnanlagen zu verhindern.
Tardffnungen sind nicht gestattet.

In den Ubrigen Bereichen sind Einfriedungen bis zu einer Hohe von max. 2,0 m Uber Ge-
lAndeoberkante zulassig. Die Einfriedungen sind auf 50 % der Zaunldnge mit einheimi-
schen, standortgerechten Laubstrauchern abzupflanzen oder mit Kletterpflanzen zu beran-
ken.

Abfall- und Wertstoffbehalter:

Die Standflachen fur Abfall- und Wertstoffbehéltnisse sind im Betriebsgebaude vorzuse-
hen. Ausnahmsweise kdnnen die Standflachen fur Abfall- und Wertstoffbehaltnisse auch
aulRerhalb der Betriebsgebaude vorgesehen werden, wenn sie gegen eine allgemeine Zu-
ganglichkeit und Einsicht abgeschirmt werden.

Teil C
Hinweise

Bodendenkmaler

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies gemar § 20 HDSchG
dem Landesamt fur Denkmalpflege Hessen (Abt. Archdologische Denkmalpflege) oder der
unteren Denkmalschutzbehdrde unverzuglich anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle
sind gem. § 20 Abs. 4 HDSchG bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unver-
anderten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fur die Erhaltung des
Fundes zu schitzen.

Deutsche Bahn AG

Immissionen

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Immissionen
(insbesondere Luft- und Kdrperschall, Erschitterungen, Abgase, Funkenflug, Bremsstaub
usw.) Wir weisen hier besonders auf die Zeiten hin, in denen wéhrend der BaumalRnahmen
auf dem Gleiskorper mit Gleisbaumaschinen gearbeitet wird. Hier werden zur Warnung des
Personals gegen die Gefahren aus dem Eisenbahnbetrieb Tyfone oder Signalhérner be-
nutzt.

Entschadigungsanspriche und Anspriche auf SchutzmalRnahmen koénnen gegen die
Deutsche Bahn AG nicht geltend gemacht werden, da die Bahnlinie planfestgestellt ist. Es
obliegt den Anliegern, fir geeignete Schutzmafinahmen zu sorgen .

Hinweis: Durch das elektromagnetische Feld der Oberleitung kdnnen Stérungen an elekt-
ronischen Geréaten (TV, PC etc.) auftreten.

Vermerke
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Ubersichtskarte (MaRstab 1 : 25.000)
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