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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

ZEICHENERKLARUNG

E Plangeltungsbereich

Art und Mal} der baulichen Nutzung - § 9 (1) 1 BauGB
m Allgemeines Wohngebiet - WA (§ 4 BauNVO)

Bauweise, Uberbaubare und nicht Gberbaubare Grundstlcksflache - § 9 (1) 2 BauGB

E Baugrenze

Besondere bauliche und technische Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen

Umwelteinwirkungen - § 9 (1) 24 BauGB
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Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB i. V. m. § 4 (2) und (3) BauNVO sowie
§ 1 (5) und (6) BauNVO)

WA - Aligemeines Wohngebiet

Samtliche Ausnahmen nach §4 (3) BauNVO sind nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes (§ 1 (6) BauNVO).

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

Zulassige Grundflache / Grundfldchenzahl (§ 19 BauNVO)

Fir die Hauptnutzung ist eine Grundfldchenzahl von max. 0,4 zul&ssig.

Hohe der baulichen Anlagen
Zulassige Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)

Es sind maximal 4 Vollgeschosse zulassig.

Zulassige Firsthéhe (§ 18 BauNVO)

Die zulassige Firsthéhe wird gemessen zwischen der Oberkante der angrenzenden Er-
schlieBungsstrale (hier: Hausener Weg) an der Grundstiicksmitte und dem oberen
Abschluss des Geb&udes.

Die zulassige Firsth6he betragt 16,0 m.

Bauweise (§ 9 (1) 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Zulassig ist die offene Bauweise.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 (1) 20 BauGB)

Begriinung der Grundstiicksflachen

40 % der Grundstiicksflachen sind zu begriinen und gértnerisch anzulegen. Sie diirfen
weder unter-, noch Uberbaut werden.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 (1) 25a BauGB)

Je angefangene 200 gm Grundstiicksflache ist mindestens ein heimischer Laubbaum
anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abgéngige Baume sind zu ersetzen.

Besondere bauliche und technische Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne des Bundesimmissions-
schutzgesetzes (§ 9 (1) 24 BauGB)

Es werden folgende passive SchallschutzmaBnahmen festgesetzt:
- Larmpegelbereiche

Die Luftschallddmmung von AufRenbauteilen schutzbediirftiger Aufenthaltsrdume ist am
geplanten Gebdude entsprechend den nachfolgend aufgefiihrten Ldrmpegelbereichen
Larmpegelbereichen geméaR DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau - Anforderungen und
Nachweise", November 1989, auszubilden:

Ostfassade (Richtung La&mmerspieler Str.) IV
Nord- und Sidfassade 11
Westfassade I

- Schallddmmende Liiftungseinrichtungen

In Schlaf- und Kinderzimmern, die zur Belliftung erforderliche Fenster ausschliel3lich
an der Ostfassade des geplanten Wohngebé&udes besitzen, sind schallddmmende
Liftungseinrichtungen vorzusehen - fir die Nord - und Sidfassade werden sie
empfohlen.

Tabelle 8 der DIN 4109

Spalte \ 1 \ 2 3 4 5
Raumarten
Zeile | Larmpegel- | "MalRgeblicher Bettenrsume in | Aufenthaltsrdume | Biroraume "
bereich AuRenlarm- Krankenanstal- in Wohnungen, und ahnliches
pegel” ten und Sana- Ubernachtungs-
torien rdume in Beher-
bergungsstatten,
Unterrichtsrdume
u. a.
dB(A) erf. R'y res des AuBenbauteils in dB
1 I bis 55 35 30 -
2 ] 56 bis 60 35 30 30
3 [} 61 bis 65 40 35 30
4 v 66 bis 70 45 40 35
5 \% 71 bis 75 50 45 40
6 Vi 76 bis 80 % 50 45
7 VI > 80 “ & 50

1) An AufRenbauteilen in Raumen, bei denen der eindringende AuRenlarm aufgrund der in Rd&umen ausgelbten
Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.
2) Die Anforderungen sind hier aufgrund der értlichen Gegebenheiten festzulegen.

HINWEISE

Schutz vor Vernd ssung

Durch den schwankenden Grundwassersspiegel kann es zu Verndssungen des Bo-
dens kommen. Es wird deshalb empfohlen bei Neubauten Ma3nahmen zu ergreifen
(Ausbildung von Kellern z.B. als "weif3e Wanne" u.a.), die eine wasserdichte Aus-
bildung von Boden und AuRenwénden von Kellergeschossen gewahrleisten.

Bodendenkmaler

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaéler wie Mau-
ern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstande z.B. Scherben, Stein-
gerate, Skelettreste entdeckt werden kénnen. Diese sind nach § 20 HDSchG unverzig-
lich dem Landesamt fir Denkmal pflege Hessen, Archéologische Denkmalpflege oder
der unteren Denkmalschutzbehérde zu melden.

Altlasten / Bodenschutz

Bei allen BaumafRnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organo-
leptische Auffélligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse,
die den Verdacht einer schadlichen Bodenverunreinigung begriinden, sind diese um-
gehend der zustandigen Behérde, dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung
Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt, Dezernat IV/Da 41.5, Bodenschutz, mitzuteilen.
Dartber hinaus ist ein Fachgutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen.

Schédliche Bodenveranderungen im Sinne des § 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz
sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche
Nachteile oder erhebliche Belastigungen fiir den Einzelnen oder die Allgemeinheit
herbeizufiihren.

Grundwasserhaltung

Um die Verlagerung von Grundwasserschaden zu vermeiden, ist das 'Regierungs-
prasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt, Dezernat IV/Da
41.5, Bodenschutz' vor Einrichtung der Wasserhaltung der Baugrube zu beteiligen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sich im Trinkwasserschutzgebiet der Zone 11l A der Brunnen
A-E der Stadt Miihlheim am Main, (Staatsanzeiger 48/1985, S. 2181, ausgewiesen am
06.11.1985).

Die diesbeziiglichen Verbote sind zu beachten.

VERFAHRENSUBERSICHT

Es wird bescheinigt, dass die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke mit dem Nachweis
des Liegenschaftskatasters nach dem Stande vom 06.08.2014 Ubereipstimmen.
Offenbach am Main, den 06.08.2014 :

Wolfgang Sattler - Technischer Angestellter -

Aufgestellt als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13 a Bau durch Beschluss der
Stadtverordnetenversammlung gemaf § 2 BauGB am 12.12.2013.
Muihlheim am Main, den 21.08.2014

Daniel Tybdss/ek - Blrgermeister - Gudrun Monat - Erste Stadtratin -

Frithzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 13 a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB nach
ortsliblicher Bekanntmachung am 20.12.2013 in der Zeit vom 06.01.2014 bis 07.02.2014.
Mihlheim am Main, den 21.08.2014

Daniel Tybus Gudrun Monat - Erste Stadtratin -

Offengelegt gemaR § 3 Abs. 2 BauGB nach ortstiblicher Bekanntmachung am 23.04.2014
in der Zeit vom 30.04.2014 bis 30.05.2014.
Mihlheim am Main, den 21.08.2014

- Blrgermeister -

Daniel Tybu sek - BUrgermeigter - Gudrun Monat - Erste Stadtrétin -

Als Satzung beschlossen gemaR § 10 BauGB in Verbindung mit § 5 HGO durch die Stadt-
verordnetenversammlung am 17.07.2014.
Mihlheim am Main, den 21.08.2014

Daniel Tybusée - Bﬂrgermeiéter - Gudrun Monat - Erste Stadtratin -

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
Mithlheim am Main, den 21.08.2014
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Daniel Tybuése - BUrgermeistér - Gudrun Monat - Erste Stadtratin -

Der Beschluss des Bebauungsplanes als Satzung durch die’Stadtverordnetenversammiung
wurde am 30.08.2014 bekannt gemacht. Der Bebauungsplan wurde somit am
30.08.2014 rechtswirksam.
Mihlheim am Main, den 30.08.2014
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Daniel Tybus}sekj- Bilirgermeister - Gudrun Monat - Erste Stadtratin -
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