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1.1 Ziele des Beteiligungsberichts |

Die Hessische Gemeindeordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 7. Marz 2005
verpflichtet die Kommunen zur Erstellung und Offenlegung eines Beteiligungsberichts
(8§ 123a HGO).

Der Beteiligungsbericht hat die Zielsetzung, der Stadtverordnetenversammlung und der
Offentlichkeit einen Uberblick iiber das Beteiligungsvermogen der Stadt zu geben.

Der Beteiligungsbericht ist jahrlich zu erstellen und in der Stadtverordnetenversammlung
in o6ffentlicher Sitzung zu erortern. Die Einwohner der Stadt sind iiber das Vorliegen des
Berichts in geeigneter Weise zu informieren und berechtigt, den Beteiligungsbericht ein-
zusehen.

Nach Erorterung und Kenntnisnahme der Stadtverordnetenversammlung erfolgt die 6ffent-
liche Bekanntmachung im amtlichen Bekanntmachungsorgan (Offenbach-Post).
Ebenso kann der Beteiligungsbericht im Internet eingesehen werden.

| 1.2 Inhalte des Beteiligungsberichts

1.2.1 ALLGEMEINE ANFORDERUNGEN

Die zwingend vorgeschriebenen Inhalte des Beteiligungsberichts sind in § 123a HGO ge-
regelt. Demnach soll der Beteiligungsbericht zumindest Angaben enthalten tiber

den Gegenstand des Unternehmens,

die Beteiligungsverhaltnisse,

die Besetzung der Organe,

die Beteiligung des Unternehmens,

den Stand der Erfiillung des 6ffentlichen Zwecks durch das Unternehmen,

die Grundziige des Geschaftsverlaufs,

die Ertragslage des Unternehmens,

die Kapitalzufiihrungen und -entnahmen durch die Gemeinde und die

Auswirkungen auf die Haushaltswirtschatft,

die Kreditaufnahmen,

e die von der Gemeinde gewihrten Sicherheiten,

e das Vorliegen der Voraussetzungen fiir die wirtschaftliche Betatigung der Gemeinde
(8 121 Abs. 1 HGO) fiir das Unternehmen,

e diejahrlichen Beziige der Mitglieder der Geschaftsfiihrung und des Aufsichtsrats,

falls die Zustimmung zur Veroffentlichung gegeben wird.

Alle geforderten Angaben sind im Beteiligungsbericht der Stadt Miihlheim am Main ent-
halten.

Seite 2 von 80



ain Beteiligungsbericht 2021

1.2.2 PRUFUNG DER WIRTSCHAFTLICHEN BETATIGUNG

GemailB § 123a Abs. 2 Satz 4 HGO ist im Beteiligungsbericht das Vorliegen der Voraus-
setzungen fiir die wirtschaftliche Betatigung der Gemeinde (§ 121 Abs. 1 HGO) fiir das
berichtspflichtige Beteiligungsunternehmen festzustellen.

Der Hessische Landtag hat im Januar 2005 das kommunale Wirtschaftsrecht, u.a. im
Bereich der Zulassigkeit der wirtschaftlichen Betdtigung der Kommune, wesentlich ver-
andert. Mit § 121 Abs. 1 HGO hat der Gesetzgeber das ,echte Subsidiaritatsprinzip“ ein-
gefiihrt und es den Kommunen deutlich erschwert, sich mit neuen Aktivitaten wirtschaftlich
zu betatigen. Hessen hat hiermit im Landervergleich die strengsten aller Subsidiaritats-
regelungen eingefiihrt.

Nach § 121 Abs. 1 HGO darf eine Gemeinde wirtschaftliche Unternehmen nur dann er-
richten, iibernehmen oder wesentlich erweitern, wenn

> der oOffentliche Zweck die wirtschaftliche Betitigung rechtfertigt,

» die Betdtigung nach Art und Umfang in einem angemessenen Verhiltnis zur Leis-
tungsfahigkeit der Gemeinde und zum voraussichtlichen Bedarf steht und

» der Zweck nicht ebenso gut und wirtschaftlich durch einen privaten Dritten erfiillt
wird oder erfiillt werden kann.

Von diesen Einschrankungen jedoch nicht erfasst werden:

» die bereits bestehenden wirtschaftlichen Aktivititen der Kommunen, soweit die
Tatigkeit bereits vor dem 1. April 2004 ausgeiibt wurde (§ 121 Abs. 1 HGO).

> Tatigkeiten, zu denen die Gemeinde gesetzlich verpflichtet ist, Tatigkeiten auf den
Gebieten des Bildungs-, Gesundheits- und Sozialwesens, der Kultur, des Sports der
Erholung der Abfall- und Abwasserbeseitigung, der Breitbandversorgung sowie zur
Deckung des Eigenbedarfs (§ 121 Abs. 2 HGO).

Im Beteiligungsbericht sind bei den jeweiligen Beteiligungsgesellschaften Aussagen iiber
das Vorliegen der Voraussetzungen gemaf § 121 Abs. 1 HGO enthalten.
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1.3 Relevante Beteiligungsunternehmen |

Der Beteiligungsbericht muss gemaB § 123a HGO alle Unternehmen in der Rechtsform des
Privatrechts, an denen die Gemeinde mindestens 20 Prozent der Anteile verfiigt, beinhalten.

Bei der Stadt Miithlheim am Main sind dies im Berichtsjahr 2021:

unmittelbare Beteiligungen

> Stadtwerke Mithlheim am Main GmbH (100 %)
» Miihlheimer Biirgerhaus GmbH (96 %)

» Wohnbau Mithlheim am Main GmbH (100 %)

mittelbare Beteiligung

» Immoservice Mithlheim am Main GmbH (Wohnbau Miithlheim am Main GmbH)
(Anteile im Besitz der Wohnbau Mithlheim am Main GmbH: 100 %)
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| 1.4 Beschlussfassung der Stadtverordnetenversammlung |

Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 9. November 2006 folgenden
Beschluss gefasst:

»Der Magistrat wird beauftragt, zukiinftige Beteiligungsberichte der Stadt Miihlheim mit
den Bilanzen und GuV-Rechnungen der einzelnen Gesellschaften der letzten beiden Jahre
vor der Vorlage des jeweiligen Beteiligungsberichts zu vervollstdndigen.

Der Beteiligungsbericht wird zusammen mit dem Haushaltsplan vorgelegt.“

Dieser wurde um einen weiteren Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom 4. De-
zember 2008 erganzt:

,Kiinftig sind in die Beteiligungsberichte auch die Tochtergesellschaften der stddtischen
Unternehmen aufzunehmen.”

Bei den einzelnen Gesellschaften sind die Bilanzen sowie die Gewinn- und Verlustrech-
nungen als Beratungsgrundlage beigefiigt. Die Erlauterungen zu den Bilanzberichten waren
bzw. sind Gegenstand der Erorterung im Rahmen der Beschlussfassung der entsprechenden
Haushaltsplane. Auf eine erneute Vervielfaltigung der erginzenden Angaben wurde daher
verzichtet.

In der Sitzung der Stadtverordnetenversammlung am 26. Mai 2011 wurde erganzend folgen-
der Beschluss gefasst:

»Der Magistrat wird aufgefordert, die Beteiligungsberichte inklusive der jeweiligen An-
hdnge kiinftig nach Abschluss und Testierung der Bilanzen vorzulegen.”

Weiterhin wurde in der Sitzung des Haupt- und Finanzausschusses am 19. Mai 2011 der
Wunsch geauBert, zukiinftig die Erlauterungen zu den Bilanzberichten ebenfalls als Anlage
beizufiigen.

GemalB dem aktuellen Beschluss und den Beratungsergebnissen des Haupt- und Finanzaus-

schusses wird zukiinftig so verfahren und der Beteiligungsbericht 2021 nach Abschluss und
Testierung der Bilanzen inkl. der erweiterten Anlagen vorgelegt.
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| 2.1 Stadtwerke Miihlheim am Main GmbH

2.1.1 ALLGEMEINE ANGABEN

Anschrift Dietesheimer StraBe 70, 63165 Miihlheim am Main

Telefon: (06108) / 6005 — 0
Fax: (06108) / 6005 — 55
E-Mail: info@stadtwerke-muehlheim.de

Gegenstand des Gegenstand des Unternehmens sind

Unternehmens

a) die Erzeugung, der Bezug, die Verteilung und die Lie-
ferung von Strom und Gas,

b) die Gewinnung, der Bezug, die Verteilung und die Lie-
ferung von Wasser,

c) der Bau und der Betrieb von Versorgungsanlagen zu
den unter a) und b) genannten Zwecken,

d) der Bau und der Betrieb von Schwimmbadern,

e) der Betrieb des offentlichen Personennahverkehrs.

Die Gesellschaft ist zu allen Geschaften und MafBnahmen
berechtigt, die den Gesellschaftszweck fordern. Sie kann
sich zur Erfiillung ihrer Aufgaben anderer Unternehmen
bedienen, sich an ihnen beteiligen oder solche Unter-
nehmen sowie Hilfs- und Nebenbetriebe erwerben, er-
richten, pachten oder verpachten sowie Interessenge-
meinschaftsvertriage schlieBen.

Beteiligungsverhaltnis, Alleinige Gesellschafterin ist die Stadt Miihlheim am Main
Gesellschafter
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Besetzung Organe,
Geschiftsfiihrung

Beteiligung des
Unternehmens

Stand der Erfiillung des
Offentlichen Zwecks

Die Organe der Gesellschaft sind:

1. Geschiftsfiihrung
e Wolfgang Kressel

2. Aufsichtsrat

e Biirgermeister Daniel Tybussek
Dr. Alexander Krey
Rosemarie Palm
Marius Schwabe
Dr. Jiirgen Ries
Thomas Eitel
Eva Jakob ab 04.06.2021
Maria-Elisabeth Schefer ab 04.06.2021
Frank Schonfeld ab 04.06.2021
Andreas Sonthoff ab 04.06.2021
Thomas Schmidt bis 03.06.2021
Stephan Buschhaus bis 03.06.2021
Margit Friichtl-Staab bis 03.06.2021
Stephan Petri bis 03.06.2021

3. Gesellschafterversammlung
e Magistrat

Verschmelzung der Energieservice Miihlheim am Main
GmbH ab 1. Januar 2012 auf die Stadtwerke Miihlheim
am Main GmbH.

Mit Vertrag vom 21. April 2011 erwarb die Stadtwerke
Miihlheim am Main GmbH einen Geschéftsanteil in Hohe
von 10.000 Euro an der Dynega Energiehandel GmbH,
Frankfurt am Main.

Mit Vertrag vom 17. Juni 2013 erwarb die Stadtwerke
Miihlheim am Main GmbH einen Geschaftsanteil in Hohe
von 256.000 Euro an der Mainova Gemeinschaftswind-
park Hohenahr GmbH & Co. KG.

e Versorgung der Bevolkerung im gesamten Stadtge-
biet mit Strom und Wasser

e Versorgung der Kernstadt Miihlheim am Main mit
Erdgas

e StraBlenbeleuchtung im gesamten Stadtgebiet (seit
1. Januar 2000)

e Bereitstellung von offentlichen Badeanstalten zur
Forderung des Breitensports und als Erholungsein-
richtung
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Grundziige des
Geschaftsverlaufs

Ertragslage des
Unternehmens

Kapitalzufithrungen- und
- entnahmen durch die Stadt

Auswirkungen auf die Haus-
haltswirtschaft und auf die
Kreditwirtschaft

Von der Stadt gewihrte
Sicherheiten

Vorliegen von Voraus-
setzungen des

§ 121 Abs. 1 HGO
»Wirtschaftliche Betatigung®

Gesamtbeziige,
Personalaufwand
Geschiftsfiihrung

e Sicherstellung der Verkehrsverbindungen zwischen
den einzelnen Stadtteilen sowie zu und von den S-
Bahn-Stationen mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln im
Rahmen des ortlichen Personennahverkehrs

Siehe beigefiigter Lagebericht 2021

Siehe beigefiigter Lagebericht 2021

Stammkapital: 3.012.350,00 Euro
Entnahmen: keine
Keine

Biirgschaften fiir Darlehen
Stand: Ende 2021 = 16.692.119,53 Euro

Entfillt, da die Tatigkeit bereits vor dem Stichtag
01.04.2004 ausgeiibt wurde.
(Griindung der Gesellschaft erfolgte am 15.12.1981)

Die Beziige des Geschiftsfiihrers werden nach § 286 Abs.

4 HGB nicht angegeben.

Fiir den Aufsichtsrat wurden 3.323,48 Euro aufgewendet.
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2.1.2 Lagebericht 2021

Lagebericht 2021

1. Grundlagen des Unternehmens

Im Berichtsjahr 2021 haben sich die crganisatorischen und rechtlichen Strukturen der
Stadtwerke Muhlheim (SWM) am Main GmbH gegeniiber dem Vorjahr nicht geéndert und
auch der Kreis der Gesellschafter ist gleichgeblieben. Wesentliche Geschéftsgrundlage
der SWM ist nach wie vor die Energieversorgung — insbesondere mit Elektrizitat, Erdgas
und Warme -, die Gewinnung und Lieferung von Trinkwasser, das Management des 6f-
fentlichen Personennahverkehrs in der Stadt Muhlheim, sowie der Betrieb der Schwimm-

bader.

2. Geschéftsverlauf
a) Wirtschaftliche Entwicklung

Der Energieverbrauch in Deutschland ist im Jahr 2021 um 3,7 Prozent gestiegen. Dies ist
auf die MaBnahmen der Regierung zur Eindammung der Corona-Pandemie zuriickzufiih-
ren. Bei der Stromerzeugung sank die Erzeugungsmenge aus ermeuerbaren Energietra-
gern erstmals, im Vergleich zum vorangegangenen Jahr. Der Anteil der erneuerbaren
Energien an der Stromerzeugung ist im Jahr 2021 7,7 Prozent unter dem Vorjahreswert.
Hingegen stieg die Erzeugung aus konventionellen Energietragern um 11,0 Prozent.

Die Energiewirtschaft ist seit Jahrzehnten einem permanenten Wandel unterworfen. Ver-
netzung und Digitalisierung, technische Innovationen und neue Organisationskonzepte
verandern die Branche grundlegend. Dazu kommen immer wieder Anpassungen bei den
gesetzlichen Rahmenbedingungen, die notwendige Investitionsentscheidungen der Unter-
nehmen auf dem Weg in die digitale Energiewirtschaft erschweren bzw. teilweise sogar

verhindern.
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Die Energiewende steht weiter im Fokus der Bundesregierung. Dabei geht es neben den
Oberzielen CO2-Minderung und Kern- und Kohleenergieausstieg auch um eine Energie-
versorgung, die bezahlbar bleibt, Versorgungssicherheit bietet und die Qualitat des Wirt-

schaftsstandorts Deutschland im internationalen Kontext erhalt.

Das preisbereinigte Bruttoinlandsprodukt (BIP) war im Jahr 2021 nach ersten Berechnun-
gen des Statistischen Bundesamtes (Destatis) um 2,7 % hoher als im Vorjahr. Trotz der
andauernden Pandemiesituation und zunehmender Liefer- und Materialengpasse konnte
sich die deutsche Wirtschaft nach dem Einbruch im Vorjahr erholen, wenngleich die Wirt-
schaftsleistung das Vorkrisenniveau noch nicht wieder erreicht hat. Im Vergleich zum vor-
angegangenen Krisenjahr 2020, in dem die Produktion im Zuge der Corona-Pandemie
teilweise massiv eingeschrankt worden war, hat sich die Wirtschaftsleistung im Jahr 2021
in fast allen Wirtschaftsbereichen erhéht. Trotz der Zuwéchse im Jahr 2021 hat die Wirt-
schaftsleistung in den meisten Wirtschaftsbereichen noch nicht wieder das Vorkrisenni-
veau erreicht. So lag die Wirtschaftsleistung im Verarbeitenden Gewerbe 2021 noch 6,0

% unter dem Niveau von 2019
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b)

Umsatz- und Kostenentwicklung

In einer Zeit tiefgreifender Veranderungen der gesamten Branche haben die Stadtwerke
Mihlheim ihre Aufgaben im Bereich der kommunalen Daseinsvorsorge in Mihlheim auch
2021 erfolgreich bewaltigt und eine qualitativ und technisch einwandfreie Versorgung der
Burger und der Wirtschaft gewahrleistet. Im Jahr 2021 wurde ein Verlust in Héhe von 229
T€ erwirtschaftet (Vorjahr - Gewinn 191 T€). Grund fur den Fehlbetrag sind die im Oktober
2021 beginnenden Verwerfungen am Energiehandelsweltmarkt. Trotz langfristig einge-
deckter glinstiger Terminprodukte sahen sich die Stadtwerke gezwungen, Mehrmengen
zu hohen Marktpreise einzukaufen. Dazu kommt, dass coronabedingt die Verluste der de-
fizitdren Sparten weiter angestiegen sind (s.u.). Die Geschéftslage ist weiterhin als stabil
zu bewerten. Eine Darstellung der Umsatz- und Absatzentwicklung ist im Punkt ,Lage des
Unternehmens" abgebildet.

Die nutzbare Elektrizitdtsabgabe ist 2021 auf 54.061.382 kWh gesunken. Bei der Beliefe-
rung von Fremdkunden ist die Abgabe deutlich angestiegen, im Berichtsjahr wurden
15.886.787 kWh abgegeben. Somit stieg die Gesamtabsatzmenge im Jahr 2021 von
69.531.566 kWh auf 69.948.169 kWh.

Aufgrund der Witterungsverhaltnisse im Jahr 2021 stieg der Gasabsatz deutlich an. Im
Jahr 2021 wurden 186,9 Mio. kWh abgesetzt. Dies setzt sich aus Gaslieferungen inner-
halb des Stadtgebietes von 131,5 Mio. kWh und 59,9 Mio. kWh auRerhalb des Stadtgebie-
tes zusammen. Die Anzahl an fremd belieferten Netzen ist im Jahr 2021 auf 106 Netze
gestiegen (Vergleich zum Jahr 2020: 92 Netze).

Die Trinkwasserabgabe ist im Jahr 2021 auf 1.441.799 cbm gesunken,

Sehr zufrieden sind die Stadtwerke mit dem Contractinggeschaft, dass mittlerweile ein
Selbstléufer ist — die Mund-zu-Mund-Propaganda durch die Kunden funktioniert sehr gut.
Auch auBerhalb unseres Netzgebietes nimmt die Anlagenzahl zu; auRerdem werden zu-
nehmend gréfere Anlagen akquiriert. Im Jahr 2021 wurden 31 neue Anlagen verbaut. Ins-
gesamt wurden seit der Einfilhrung des Contractinggeschaftes 300 Heizungsanlagen ver-
baut.
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Im Hallen- und Freibad ist ein deutlicher Riickgang an Besuchern zu verzeichnen. Die Be-
sucherzahl lag im Jahr 2021 bei 9.450 Besuchern (Vorjahr 11.651). Dies ist auf die pande-
miebedingten SchlieBungen zuriickzufuhren. Der Verlust aus Bidertatigkeiten belauft sich
im Jahr 2021 auf 911.366,93 €. Besonders betrachtet werden muss, dass trotz der Schlie-
RBung der Bader und dem damit verbundenen Riickgang der Einnahmen die Aufwendun-
gen gleichgeblieben sind.

Noch immer nicht abgeschlossen ist die Diskussion um den Nahverkehrsplan des Kreises.
Anders als in den Vorjahren haben die Stadtwerke jetzt keine Hoffnung mehr auf eine bal-
dige Kostenentlastung. Der Verlust im Jahr 2021 belduft sich auf 841.547,84 €. Auch hier
ist ein Riickgang der Einnahmen aufgrund der Corona Pandemie zu verzeichnen, bei so-
gar eher steigenden Kosten.

Neben dem Tagesgeschaft wurden nicht nur die Zertifizierungsarbeiten zum Informations-
sicherheits-Managementsystem (ISMS) nach DIN ISO 27001 durchgefiihrt, sondern auch
die zum Energiemanagementsystem nach 1SO 50001.

Die Abschreibungen nehmen durch unsere umfangreiche Investitionstatigkeit weiter zu. Im
Berichtsjahr 2021 wurden flr die Strom- und Gasversorgung Bilanzen sowie Gewinn- und
Verlustrechnungen nach § 6 b des Energiewirtschaftsgesetzes (Unbundling, Trennung
von Netz und Vertrieb) erstelit.
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3. Lage des Unternehmens

3.1. Strukturbilanz

31.12.2021 31.12.2020 Veranderung Verédnderung
TEUR % TEUR %. TEUR %
AKTIVA
Anlagevermégen
Immaterielle Vermégensgegen-
stdnde 67| 0,2 48 0.1 21 457
Sachanlagen 32.242 80,7 31487 809 755 24
Finanzanlagen 266 0.7 266 0,7 0 0.0
32.576 81.5 31.799 81.7 776 24
Umlaufvermégen
Vorrate 375 0.9 489 511 -114 -23,3
Forderungen L+L 5.057 12,7 3.772 5.9 1.285 341
Forderungen gegen Gesellschafter 794 2,0 407 09 388 95.3
Sonstige Vermégensgegenstande 908| 23 659 8,7 250 379
Flussige Mittel 193 0.5 1.726 03 -1.533 -88,8
7.328 18.3 7.052] 18,1 275 3.9
Rechnungsabgrenzungsposten 63 'N] 83 0.2 -20 -24,5
Summe Aktiva 39.966 100.0 38 100.0 1.031 2.8
PASSIVA
Eigenkapital
Gezeichnetes Kapital 6.512 16,3 6.512] 16,7] 0 0,0
Riicklagen 4.904 12,3 4904 126 0 0,0
Verlustvortrag -26 -0,1 =217 -06 181 -88,0
Jahrestiiberschuss/-fehlbetrag (-) -229) -0,6 191 0.5 -419 -220.0
11.161 27.9 11.390] 293 -229 -2,0
Langfristige Schulden
Investitons- bzw. Ertragszuschiisse 5.168 12,9 4.841 12,4 326 6,7
Biirgerdarlehen 2.200 55 2.200 57| 0 0.0
Darlehen Kreditinstitute 9.419 236 10.245] 26,3 -826 -8.1
Fremdkapital 16.787 42.0 17.287] 444 -500 -2.9
Rickstellungen 2712 6,8 2.666 6,8 45 7
Kontokorrentvb. Kreditinstitute 349 0,9 226 0,6 123 54,5
Lieferantenverbindlichkeiten 3.375 8,4 2.710 7.0 664 245
Verbindlichkeiten gegentiber
Gesellschafter 3.207 8.,0] 1.579 41 1.628 103,1
Sonstige Verbindlichkeiten 2.376 5.9 3.077] 7.9 -701 -22.8
12.018 301 10.258| 26,3 1.760 17.2
Summe Passiva L 100.0 38.935] 100.0 1.031 2.6
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3.2. Kapitalflussrechnung

14.

15.

16.
17
18.

19.
20.
21.
22.

23.

24.

25,

2021 2020

EUR EUR
Jahresfehlbertrag (-) / -Uberschuss (+) -228.772,24 190.700,58
Abschreibungen auf Gegenstande
des Anlagevermdgens und Ingangsetzung 2.380.055,41 2.298.418,58
Zahlungsunwirksame Ertrage -323.772,20 -299.597 .15
Cashflow 1.827.510,97 2.189.522,01
Zu- (+) / Abnahme (-) der Ruckstellungen 45.148,56 249.987 44
Gewinne (-) / Verluste (+) aus dem Abgang von
Gegenstanden des Anlagevermégens 10.052,43 4.718,28
Erhéhung (-) / Verminderung (+) der
kurzfristigen Aktiva -1.787.667,84 846.677,94
Erhéhung (+) / Verminderung (-) der
kurzfristigen Passiva 1.591.489,92 -219.635,94
Zinsaufwendungen (+) / Zinsertrage (-) 209.926,41 201.435,44
Sonstige Beteiligungsertrage (-) -10.494,63 -28.808,44
Ertragsteueraufwand (+) / -ertrag (-) -73.383,42 286.445,49
Ertragsteuerzahlungen (-) 73.383,42 -286.445,49

Mittelab- (-) / -zufluss (+) aus laufender

Geschiéftstatigkeit

1.885.965.82

Einzahlungen (+) aus Abgangen von

Gegenstanden des Anlagevermégens 5611,00
Auszahlungen (-) fur Investitionen in das

Anlagevermégen -2.522.147,53
Zinsertrage (+) 1.573,27
Sonstige Beteiligungsertrage (+) 10.494,63

Mittelab- (-) / -zufluss (+) aus der

3.243.896.73

0,00

-1.934.788,60
32.505,09
28.808,44

Investitionstatigkeit -2.504.468,63

Einzahlungen (+) aus der Aufnahme von Krediten 0,00
Auszahlungen (-) far die Tilgung von Krediten -825.707,23
Zinsaufwendungen (-} -211.499,68

Mittelzu- (+) / -abfluss (-) aus der

-1.873.475.07
1.176.000,00
-840.439,79
-233.940,53

Finanzierungstatigkeit -1.037.206,91

Zahlungswirksame Veranderung des

Finanzmittelbestands -1.655.709,72
Finanzmittelbestand am
Anfang der Pericde 1.499.872,67

Finanzmittelbestand am

101.619.68

1.472.041,34

27.831,33

Ende der Periode

-155.837.05
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3.3 Ertragslage

Umsatzerldse
T€ TE
2020 2021
Stromertrage 17.279 17.841
Gasertrage 6.641 8.496
Wasserertrage 2.612 2.522
Bader 110 121
Stadtbus 52 53
Energiedienste 1.689 2.102
Auflésung empfangener Ertragszuschiisse 293 301
Sonstige Umsatzerlgse 746 737
29.422 32.173
Mengenangaben
2020 2021
Stromabgabe Mio kWh 69,5 69,9
Gasabgabe Mio kWh 151,6 186,9
Wasserabgabe Mio cbm 1,49 1,44
Bader Besucher 11.651 9.450
Stadtbus/AST Fahrgaste * *

"Aufgrund der Corona-Pandemie ist keine verlassliche Schatzung der Fahrgastzahlen méglich.
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Chancen- und Risikobericht

Bei den Stadtwerken Mihlheim wird gemaR dem Gesetz zur Kontrolle und Transparenz im
Unternehmensbereich (KonTraG) ein Risikomanagementsystem praktiziert. Es soll frijh-
zeitig Abweichungen vom geplanten Ergebnis sowie bestandsgefahrdende Situationen er-
kennen, um rechtzeitig GegenmaRnahmen einleiten zu kénnen.

Absatz- und Beschaffungsrisiken

Die stetigen Umwalzungen auf den Energiemérkten haben einen hohen Einfluss auf die
Ertragslage der Stadtwerke. Generell besteht die Gefahr, dass steigende Beschaffungs-
kosten zu einer Ergebnisbelastung im Vertrieb fuhren, wenn sie nicht vollstandig tber die
Absatzpreise gewalzt werden kénnen, weil im Marktumfeld héhere Preise nicht durchsetz-
bar sind (= Margenverlust).

Mengenschwankungen auf der Beschaffungs- wie auf der Absatzseite kénnen die Ge-
schéftsergebnisse positiv oder negativ beeinflussen. Der Witterungsverlauf in der Heizpe-
riode von Oktober bis April ist dafur eine bedeutende EinflussgréRe. Warmere Tempera-
turen filhren zu deutlich niedrigeren Absatzmengen. Weitere Schwankungen ergeben sich
aus einem veranderten Abnahmeverhalten (z.B. durch Warmedammung) oder aus ande-
ren EffizienzmaRnahmen. Erhebliche Mengeneffekte entstehen auch durch Kunden-
wechsel zu anderen Anbietern.

Die Stadtwerke Miihlheim haben in Zusammenarbeit mit der Dynega Energiehandel
GmbH im Jahr 2015 ein umfangreiches Risikohandbuch zur Uberwachung von Absatz-
und Beschaffungsrisiken geschaffen. Hiermit verbunden ist die Berufung eines Risikoko-
mitees und der turnusmaRigen Tagung des Komitees. Dies wird bei den Stadtwerken
Miihlheim in jedem Quartal durchgefiihrt. Hierbei werden die aktuellen Markt- und Ver-
triebssituationen besprochen, sowie die Entwicklung des Risikocontrollings zur Uberwa-
chung der Absatz- und Beschaffungsrisiken.
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Gesetzliche Risiken

Bei den gesetzlichen Risiken dominiert die Netzentgeltregulierung. Fir die Stadtwerke
Muhlheim besonders relevant ist die Praxis der Regulierungskammer Hessen, die die
Netznutzungsentgelte festlegt. Eingriffe in die Erlosobergrenzen von Strom und Gas fiih-
ren bei unverénderten Kosten zu niedrigeren Margen. Die daraus resultierende Notwen-
digkeit der permanenten Kostensenkung kann in Konflikt geraten mit dem Anspruch, dau-
erhaft eine hohe Versorgungsqualitit zu gewshrleisten. In diesem Kontext steht auch die
Senkung der Eigenkapitalverzinsung fur die 3. Regulierungsperiode bei den Strom- und
Gasnetzentgelten, gegen die die Stadtwerke und insgesamt rd. 1.100 Netzbetreiber Be-
schwerde erhoben haben und ein Verfahren gegen die Bundesnetzagentur fihren. Dieses
Verfahren ist ohne Erfolg abgeschlossen worden. Semit erfolgt keine Anpassung der Ei-
genkapitalverzinsung. Die Festsetzung der neuen Erlosobergrenze fir die 4. Regulie-
rungsperiode in der Sparte Gas ist ausstehend.

Zu erheblichen Mehraufwendungen werden vermutlich auch die Auswirkungen des Geset-
zes zur Digitalisierung der Energiewende und das Messstellenbetriebsgesetz fiihren, die
zudem die Geschéftsmodelle und die Marktregeln bei der Datenkommunikation grundsatz-
lich infrage stellen. In diesem Zusammenhang haben die Stadtwerke zum 30.06.2017 die
Ubernahme des grundzustandigen Messstellenbetreibers bei der Bundesnetzagentur an-
gezeigt.

Durch die EU-Datenschutzgrundverordnung (DSGVOQ) kommt dem Datenschutz in
Deutschland ein noch hoherer Stellenwert zu. Die Auflagen sind weiter gestiegen und
mégliche BuBgelder drastisch angehoben worden (bis zu 20 Mio. €). Durch den Daten-
schutzbeauftragten der Stadtwerke Mihlheim wurden alle relevanten Prozesse unter-

sucht.
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Finanzierungsrisiken

Hier sind u.a. Forderungs- und Liquiditatsrisiken zu nennen. Forderungsrisiken entstehen,
wenn Kunden nicht oder nur teilweise zahlen. Als Risikovorsorge gehen wir bei der Aus-
wahl der Geschéftspartner mit der gebotenen kaufmannischen Vorsicht ver. Zusatzlich
kann bei Bedarf die Hinterlegung von Sicherheiten oder eine Birgschaft verlangt werden.
Liquiditatsrisiken drohen fir den Fall, dass die fir die Bedienung der Zahlungsverpflichtun-
gen erforderlichen Finanzmittel nicht zur Verfiilgung stehen. Dem begegnen die Stadtwer-
ke Muhlheim mit einem leistungsfihigen Liquiditatsmanagement und Forderungsmanage-
ment.

Operative Risiken

Aus dem Betrieb der Anlagen zur Energieerzeugung (z.B. BHKW) und Wassergewinnung
kénnen sich trotz regelmaRiger Uberwachung und Modernisierung technische Stérungen
ergeben. Dann sind evtl. MengeneinbuBen hinzunehmen

Bei der rechtlichen Sicherung der Nutzung éffentlicher Verkehrswege fur Strom- und Gas-
leitungen ist der Konzessionsgeber (Stadt Mihlheim) an strukturierte Vergabeverfahren
gebunden. Die Konzessionen wurden im Jahr 2015 fur weitere 20 Jahre an die Stadtwerke
Muhlheim vergeben.

Den Betrieb von elektrischen Netzen ordnet die Bundesnetzagentur der kritischen Infra-
struktur zu. Ein Einwirken von unberechtigten Dritten, z.B. durch Manipulation von IT-Leit-
und Steuerungssystemen, kann zu flachendeckenden, langanhaltenden Stromausféllen
und somit zu erheblichen Schaden fihren. Um das Risiko eines unberechtigten Zugriffs zu
mindern oder gar zu vermeiden, unterzogen sich die Stadtwerke in 2019 einer strengen
Prufung nach EN ISO 27001. Das eingefiihrte Infrastruktur-Managementsystem (ISMS)
mit den dabei eingesetzten Regularien minimiert die denkbaren Risiken der Fremdeinwir-

kung im Stromnetzbereich auf ein Minimum.
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Shared Service

Mit Blick auf die Querschnittsfunktionen im Unternehmen sind insbesondere Risiken in
den Bereichen Personal und Datenverarbeitung (IT) relevant. Damit Risiken aus dem zu-
nehmenden Wettbewerb um qualifizierte Mitarbeiter/-innen, aus dem maglichen Weggang
von Flhrungskréften und dem damit verbundenen Verlust von Fachwissen mdglichst ge-
ringgehalten werden, setzen die Stadtwerke auf eine vorausschauende Personalentwick-
lung und Férderung. Durch umfangreiche Fortbildungspregramme und die Anwendung

von modernen Flhrungsleitlinien entwickeln wir unsere Fithrungskultur weiter.

Bei der IT sind die Systemverfilgbarkeit und die Einhaltung des Datenschutzes wesentlich.
Die damit verbundenen Risiken managen wir durch redundante IT-Systeme, technische
und organisatorische SchutzmaRnahmen und durch ein effektives Berechtigungskonzept.
Die Pflege und Weiterentwicklung unserer IT-Landschaft erfolgten durch qualifiziertes
Personal und die Einbindung externer Dienstleister sowie mittels einer kontinuierlichen
Modernisierung von Hard- und Software. Das Gesetz zur Erhdhung der Sicherheit infor-
mationstechnischer Systeme (IT-Sicherheitsgesetz) normiert Vorgaben zum Schutz der IT
fur Betreiber kritischer Infrastrukturen, zu denen auch Energieversorger gehéren. Die Um-
setzung und Einhaltung der vorgegebenen technischen und organisatorischen Standards
ist mit erheblichen Kosten verbunden.

Insgesamt sind fur die Stadtwerke Miihlheim derzeit keine existenzgefahrdenden Punkte

erkennbar. Die Geschéftsprozesse und Entscheidungsstrukturen sind geordnet, fUr denk-

bare negative Szenarien sind GegenmaRnahmen und Handlungsoptionen definiert.
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Prognosebericht

Neben der standigen Optimierung im Bereich Bader liegt das Hauptaugenmerk auf der
Abfederung der externen Ausschldge auf den Energiemarkten, die insbesondere durch
den Krieg in der Ukraine weiter angefacht werden.

In erster Linie werden daher die Absatzmengen stabil gehalten, damit kein weiterer Nach-
kauf stattfinden muss,

In Sachen Bus gilt es, die gestiegenen Treibstoffkosten aufzufangen und das Defizit in

Grenzen zu halten.

Prognosebericht ,Corona“

Seit Januar 2020 breitet sich das Coronavirus weltweit weiter aus
(Coronavirus-Pandemie). Das Coronavirus ist im Jahr 2021 weiterhin weltweit vorhanden.
Da sich das Wirtschaftswachstum stetig verbessert, sehen wir der Zukunft positiv entge-
gen. Dennoch sind Umsatzriickgédnge, sowie die Forderungsausfille weiterhin mdglich.

Prognosebericht ,Krieg in der Ukraine*

Seit Februar 2022 herrscht zwischen der Ukraine und Russland ein Kriegszustand. Die
verhdngten Sanktionen der Européischen Union, sowie den Gegenmalnahmen Russ-
lands kénnen zuklnftig zu deutlichen Preisanstiegen in der Energiebeschaffung fiihren.
Dies liegt an der hohen Abhangigkeit von Russland, als Kohle, Ol- und Gaslieferanten. Die
Bundesregierung ist bemuht die Versorgungssicherheit sicherzustellen.

Durch diesen Krieg mitten in Europa ist die Prognose- und Planungstéatigkeit stark einge-

schrankt.
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Vergiitungsbericht, Angaben nach § 24 Vermégenanlagengesetz

1.) Gesamtsumme der im abgelaufenen Geschiftsjahr gezahlten Vergiitungen, aufge-
teilt in feste und variable vom Emittenten von Vermdgensanlagen gezahite Vergii-
tungen, die Zahl der Begiinstigten und gegebenenfalls die vom Emittenten der Ver-

mdgensanlagen gezahlten besonderen Gewinnbeteiligungen

Feste Vergiitungen

Die Vergutung fur Arbeitnehmer und Auszubildende betragt 4.624.612 47€:; 58 Beguinstig-
te (Jahresdurchschnittlich).

In den festen Vergltungen sind neben den Léhnen und Gehéltern auch die ausgabewirk-
samen Altersversorgungsaufwendungen, Lebensversicherungen, betriebliche Kranken-
kasse, Entgeltumwandlungen sowie die Dienstwageniiberlassung enthalten.

Variable Vergiitungen

Die Vergitung far Arbeitnehmer und Auszubildende betragt (Pramien und Tantiemen)
44.046,74€ fur 2 Beglnstigte.

Aufsichtsratsvergiitung: 3.323,48 €; 10 Begiinstigte

Gesamtsumme aller festen und variablen Vergiitungen: 4.668.659,21 €
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2.} Gesamtsumme der im abgelaufenen Geschiftsjahr gezahlten Vergiitungen, aufge-
teilt nach Fiihrungskréften und Mitarbeitern, deren berufliche Titigkeit sich wesent-

lich auf das Risikoprofil des Emittenten von Vermdégensanlagen auswirkt

Die Stadtwerke Muhlheim am Main GmbH verfiigte in 2021 Uber einen Geschaftsfihrer,
einen Prokuristen, sowie zwei weitere Abteilungsleiter, deren Tatigkeiten sich wesentlich
auf das Risikoprofil des Emittenten auswirken (Risktaker) Es wurden 485.881 € an die

Risktaker als Vergltung (Gehalt inkl. Tantieme, ausgabewirksame Altersversorgung sowie
Dienstwagentiberlassung) gezahit.

Mahlheim am Main, den 31. Marz 2022

Stadtwerke Miihiheim am Main GmbH

Geschaftsfilhrung

Wolfgang Kressel
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GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG vom 01.01.2021 bis 31.12.2021

Stadtwerke Mithlheim am Main GmbH, Miihlheim

1. Umsatzerlose
2. andere aktivierte Eigenleistungen
3. sonstige betriebliche Ertrage
4. Materialaufwand
a) Aufwendungen fur Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe

und fiir bezogene Waren
b) Aufwendungen fur bezogene Leistungen

5. Personalaufwand
a) Lohne und Gehalter
b) soziale Abgaben und Aufwendungen fir Alters-
versorgung und fur Unterstitzung

6. Abschreibungen
auf immaterielle Vermogensgegenstande des An-
lagevermdgens und Sachanlagen
7. sonstige betriebliche Aufwendungen
8. Ertrage aus Beteiligungen
9. sonstige Zinsen und &hnliche Ertrage
10. Zinsen und ahnliche Aufwendungen
11. Steuern vom Einkommen und vom Ertrag
12. Ergebnis nach Steuern

13. sonstige Steuern

14. Saldo innerbetriebliche Leistungsverrechnung

15. Jahresfehlbetrag
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Geschaftsjahr
EUR

32.173.372,43
416.426,41

554.113,96

20.471.541,64
4.705.688,55

Vorjahr
EUR

29.304.184,52
397.097,35

657.515,50

17.168.224,10
4.738.082,51

25.177.230,19

21.906.306,61

3.572.301,07 3.501.431,93
1.034.467,68 1.012.645,49
4.606.768,75 4.514.077 42
2.380.055,41 2.298.418,58
904.602,48 839.558,11
10.494 63 28.808,44
157327 32.505,09
211.499,68 233.940,53
73.383,42- 286.445,49
50.792,39- 341.364,16
177.979,85 150.678,87
0,00 15,28-
228.772,24 190.700,58-
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Anhang fiir das Geschiftsjahr 2021

Angaben zur Form und Darstellung von Bilanz sowie Gewinn- und Verlustrechnung

Der Jahresabschluss 2021 wurde nach den Vorschriften des Handelsgesetzbuches, des

GmbH-Gesetzes und des Energiewirtschaftsgesetzes aufgestellt.

Die Gewinn- und Verlustrechnung wurde nach dem Gesamtkostenverfahren aufgestellt.

Firma: Stadtwerke Muthlheim am Main GmbH
Sitz: Muhlheim am Main

Registergericht: Offenbach am Main
Handelsregisternummer: HRB 5389

Erlduterungen zu den Positionen von Bilanz und Gewinn- und Verlustrechnung be-

ziiglich Ausweis, Bilanzierung und Bewertung

Die Bilanzierungs- und Bewertungsgrundsitze wurden gegenlber dem Vorjahr grundsatz-
lich beibehalten.

Die immateriellen Vermégensgegenstande und die Sachanlagen sind zu Anschaffungs-
bzw. Herstellungskosten bewertet worden, wobei auf die eigenen Leistungen auch Lohn-

und Materialgemeinkostenzuschlage berechnet wurden.

Nach § 253 Abs. 3 HGB notwendige Abschreibungen wurden vorgenommen. Den plan-
maBigen Abschreibungen liegen die in den steuerlichen Abschreibungstabellen vorgege-
benen Nutzungsdauern zugrunde, wobei alle Anlagenzugange linear abgeschrieben wur-

den. Geringwertige Vermégensgegenstiande wurden voll abgeschrieben.

Die Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe sind zu fortgeschriebenen durchschnittlichen Anschaf-

Seite 25 von 80



Beteiligungsbericht 2021

fungskosten unter Beachtung des Niederstwertprinzips angesetzt.

Die Forderungen aus Lieferungen und Leistungen sind zum Nennwert bewertet. Sie wur-
den um eine Pauschal- und Einzelwertberichtigungen gekurzt.

Die Kassenbestande und Guthaben bei Kreditinstituten sind ebenfalls zum Nennwert bi-

lanziert.

Die Stadtwerke wenden fiir die Tarifkunden die stichtagsbezogene Jahresverbrauchsa-
brechnung an. Der zum Bilanzstichtag noch nicht abgelesene Verbrauch wird kundenbe-
zogen hochgerechnet und zusammen mit dem abgelesenen Verbrauch in Rechnung ges-
tellt. Uberzahlungen wurden als sonstige Verbindlichkeiten ausgewiesen.

Der Passivposten ,Empfangene Ertragszuschiisse® betrifft Ertragszuschiisse, die bis zum
31. Dezember 2002 vereinnahmt wurden, Die Auflésung dieser Zuschisse erfolgt mit 5
Prozent pro Jahr ihrer Ursprungsbetrage zu Gunsten der Umsatzerlose. Gemaf dem
BMF-Schreiben vom 27. Mai 2003 wurden die ab dem 1. Januar 2003 vereinnahmten Er-
tragszuschusse bis zum 31. Dezember 2007 als Investitionszuschuss von den Anschaf-
fungskosten der bezuschussten Anlagengegenstande abgesetzt. Seit dem 1. Januar 2008
werden die Ertragszuschiisse auf der Passivseite in der Rubrik ,Sonderposten fir Zuwen-
dungen zum Anlagevermégen” gefiihrt. Die Auflosung erfolgt korrespondierend zu den
Abschreibungen.

Die zum Erfiillungsbetrag passivierten Ruckstellungen beriicksichtigen samtliche erkenn-

baren Risiken und ungewisse Verpflichtungen. Verbindlichkeiten sind zum Erfullungsbe-
trag passiviert.
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Angaben zu Posten der Bilanz

Die Entwicklung des Anlagevermégens wird in der Anlage gezeigt.

Die Anteile an verbundenen Unternehmen betreffen den mit Vertrag vom 21. April 2011
erworbenen Geschaftsanteil (10 T€) an der Dynega Energiehandel GmbH, Frankfurt am
Main, sowie den mit Kaufvertrag vom 17. Juni 2013 erworbenen Kommanditanteil (256 T€)
an der Mainova Gemeinschaftswindpark Hohenahr GmbH & Co. KG.

Die Restlaufzeiten aller Forderungen betragen nicht mehr als ein Jahr.

Das Stammkapital betragt 6,5 Mio. €. Mit Beschluss vom 7. Dezember 2017 wurde das
Stammkapital um 3.500 T€ erhéht. Die Einzahlung erfolgte 2018.

Die Kapitalriicklage wurde gespeist aus:

2020 2021
Kapitalriicklage TE TE
Investitionsrucklage 1984 52 52
Zufiihrungen der Gesellschafterin 1.670 1.670
Zufuhrungen der Gesellschafterin in 2018 300 300
Sacheinlagen
Hallenbad 1996 143 143
Strallenbeleuchtung 2000 45 45
Stadtbus 2001 101 101
Freibad 2003 193 193
Insgesamt 2.504 2.504

In der Gewinnrlicklage sind die Jahresiiberschiisse aus den Geschaftsjahren 2006 in Ho-
he von 1.087 T€, 2007 in Hohe von 267 T€, 2008 in Héhe von 64 T€, 2009 in Hohe von

465 T€, 2010 in HGhe von 194 T€ und 2015 in Hohe von 320 T€ enthalten.
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Die Sonstigen Riickstellungen wurden im Wesentlichen gebildet fir noch nicht genomme-
nen Urlaub und Uberstundenguthaben (312 T€; Vj. 310 T€), fur externe Prufung des Jah-
resabschlusses (29 T€; Vj. 15 T€), fur noch nicht abgerechnete Gasbezugskosten (2 T€;
Vij. 36 T€), fur Jubilaen (241 T€; Vj 296 T€), sowie fur die periodenibergreifende Saldie-
rung nach § 10 GasNEV i. V. m. § 56 ARegV (958 T€; Vj. 968 T€)

Die Verbindlichkeiten gegeniiber Gesellschaftern betreffen Liefer- und Leistungsverbind-
lichkeiten.

Die Sonstigen Verbindlichkeiten beinhalten im wesentlichen Kundentiberzahlungen 1.474
TE (V|. 2.569 T€) sowie Steuerverbindlichkeiten 1.390 T€ (Vj. 434 T€) und Birgerdarlehen
in Hohe von 2.200 T€ (Vj. 2.200 T€).

Far die Verbindlichkeiten bestehen folgende Restlaufzeiten:

Gesamt davon mit einer Restlaufzeit

Bis 1 Uber 1 Uber 5

Jahr Jahr Jahre

TE T€ TE TE

Verbindlichkeiten gegenuiber Kreditinstituten 9.768 1.176 8.592 5.679
(Vorjahr) 10.471 1.053 9.418 6.506
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 3.374 3.374 0 0
(Vorjahr) 2710 2710 0 0
Verbindlichkeiten gegeniiber Gesellschaftern 3.207 3.207 0 0
(Vorjahr) 1.579 1.579 0 0
Sonstige Verbindlichkeiten 4.576 1.018 2.200 0
(Vorjahr) 5277 3.077 2.200 0
- davon aus Steuern 1.380 1.390 0 0
- davon im Rahmen der sozialen Sicherheit 0 0 0 0
20.925 8.775 10.792 5.679
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Angaben zu Posten der Gewinn- und Verlustrechnung

Von den Umsatzerlésen entfallen auf:

T€ TE
2020 2021

Stromertrage 17.279 17.841
Gasertrage 6.641 8.496
Wasserertrage 2.612 2.522
Bader 110 114
Stadtbus 52 63
Energiedienste 1.689 1.953
Auflésung empfangener Ertragszuschiisse 293 324
Sonstige Umsatzerlése 746 860

29.422 32173

Wesentliche periodenfremde Ertrage und Aufwendungen:

2020 2021
TE TE

Ertrige
Einnahmeaufteilung 22 116
Corona-Hilfe 0 39
EEG-Umlage 0 36
lAufwendungen
Corona-Billigkeitsleistung 0 19
Infrastrukturkostenausgleich 0 21
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Sonstige finanzielle Verpflichtungen bestehen aus diversen Miet- und Pachtvertragen in
Héhe von 125 T€ jahrlich.

Fur die Beschaffung von Energie wurden fiir das Jahr 2021 folgende Mengen bereits ver-
traglich fixiert.

Strombezug EVO: Vertrag bis 2025, im Jahr 2021 mit einer fixierten Menge von 68 Mio.
kWh (Bezugskosten 3,3 Mio. Euro)

Gasbezug Mainova: Vertrag bis 2023 mit einer fixierten Menge von 140 Mio. kWh
(Bezugskosten inklusive Umlagen 2,9 Mio. Euro).

Angaben zum Jahresergebnis

Die Geschéftsfuhrung schlégt vor, den Jahresfehlbetrag von 229 T€ auf neue Rechnung

vorzutragen.
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Erganzende Angaben

Zusammensetzung der Organe, Aufwendungen fiir Organe

Geschaftsfuhrer Wolfgang Kressel, Dipl.-Wirtschaftsingenieur

Der Aufsichtsrat besteht aus den folgenden Mitgliedern:

Thomas Eitel Schwimmmeister

Eva Jakob Dipl.-Ingenieurin

Dr. Alexander Krey 1. Stadtrat

Rosemarie Palm Verwaltungsangestellte
Dr. Jurgen Ries Arzt

Maria-Elisabeth Schefer Steuerberaterin

Frank Schonfeld Dipl.-Ingenieur ET/Rentner
Marius Schwabe Geschéftsfuhrer

Andreas Sonthoff Dipl.-Wirtschaftsingenieur
Daniel Tybussek Burgermeister

Alleinige Gesellschafterin ist die Stadt Mihlheim am Main.

Die Bezuge fur den Geschaftsfilhrer werden nach § 286 Abs. 4 HGB nicht angegeben.

Belegschaft

Die durchschnittliche Zahl der Arbeitnehmer (ohne Geschiftsfihrer und Auszubildende)
betrug bei den Angestellten 26,0 und bei den Arbeitern 27,0.
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Honorar des Abschlusspriifers

Fur die Prufung des Jahresabschlusses betrégt das im Aufwand enthaltene Honorar 29,5
T€. Die Angaben beinhalten auch erforderliche Ruckstellungsdotierungen.

Latente Steuern

Die Berechnung der latenten Steuern ergab einen Uberhang an aktiven latenten Steuern
insgesamt in Hohe von 34 T€. An passiven latenten Steuern entstanden 29 T€ aufgrund
von Bewertungsunterschieden zwischen Handels- und Steuerrecht bei den Beteiligungen.
An aktiven latenten Steuern sind 63 T€ entstanden. Diese resultieren hauptséachlich aus
einem steuerlichen Verlustvortrag sowie aus Bewertungsunterschieden zwischen Han-
dels- und Steuerrecht bei den Riickstellungen. Die Basis der Berechnung ist ein durch-
schnittlicher Steuersatz von 29,125% fur aktive latente Steuern bzw. 15,825% fir passive
latente Steuern.

Es wurde vom Wahlrecht Gebrauch gemacht, wonach aktive latente Steuern nicht aktiviert

werden miissen.
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Angaben nach EnWG
Angaben nach § 6b Abs. 2 EnWG

Im Berichtsjahr wurden keine Geschafte gréReren Umfangs mit verbundenen Unterneh-

men getatigt.
Angaben nach § 6b Abs. 3 EnWG

GemaR § 6b Abs. 3 EnWG ist die Entflechtung der internen Rechnungslegung fur die
Strom- und Gasversorgung umgesetzt. Getrennte Konten fur die gesetzlich definierten Ta-
tigkeitsbereiche sind vorhanden. Sachgerechte und nachvolliziehbare Zuordnungen der
Konten, entsprechende Wertansétze, die Einhaltung des Stetigkeitsgrundsatzes, die
SchlUsselung der Konten auf die einzelnen Téatigkeitsbereiche sowie ihre ordnungsgemé-

Re Dokumentation sind gewahrleistet (vgl. auch Anlage 4, Anlage zum Anhang).

Nur wenn keine direkte Zuordnung maglich ist oder mit unvertretbarem Aufwand verbun-
den ist, erfolgt die Zuordnung zu den Tatigkeiten durch eine Schliisselung.

Bei der Festlegung der Schliissel wurden die Anforderungen der Netzentgeltverordnungen
berticksichtigt.
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6. Nachtragsbericht
Als einen Vorgang von besonderer Bedeutung tber den nach § 285 Nr. 33 HGB hier zu
berichten ist, sehen wir den Ausbruch des Ukraine-Krieges an. Der Krieg wird sich auf die
Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage 2022 negativ auswirken, ohne dass sich momentan

der tatséchliche Umfang bestimmen bzw. schatzen lasst. Risiken fiir den Fortbestand der

Gesellschaft werden sich daraus jedoch nicht ergeben.

Muihlheim am Main, den 31. Marz 2022

Stadtwerke Mihlheim am Main GmbH

Geschéftsfihrung

Wolfgang Kressel
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Gewinn- und Verlustrechnung fiir die Zeit
vom 1. Januar 2020 bis zum 31. Dezember 2020
Stadtwerke Miihlheim am Main GmbH, Miihlheim am Main

2020 2019
Euro Euro
I. Umsatzerldse 29.304.184,52 29.045.440,07
2. Andere aktivierte Eigenleistungen 397.097,35 369.682,98
3. Sonstige betriebliche Ertriige 657.515,50 964.019,17
4. Materialaufwand
a) Aufwendungen fiir Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe und fiir
bezogene Waren -17.173.948.26 -16.683.314,16
b) Aufwendungen fiir bezogene Leistungen -4.738.082.51 -4.773.584,97
-21.912.030,77 -21.456.899,13
5. Personalaufwand
a) Lohne und Gehélter -3.501.431,93 -3.376.187,13
b) Soziale Abgaben und Aufwendungen fiir Altersver-
sorgung und fiir Unterstiitzung -1.012.645.49 -977.905,57
-4.514.077,42 -4.354.092,70
6. Abschreibungen
a) Aufimmaterielle Vermdgensgegenstinde des Anlage-
vermdgens und Sachanlagen -2.297.368,58 -2.141.635,82
7. Sonstige betriebliche Aufwendungen -834.868.,66 -1.218.686,44
8. Ertrdge aus Beteiligungen 28.808,44 21.047.79
9. Sonstige Zinsen und dhnliche Ertriige 32.505,09 3.565,14
10. Zinsen und dhnliche Aufwendungen -233.940,53 -264.725,26
I1. Ergebnisse der gewdhnlichen Geschiiftstiitigkeit 627.824.94 967.715,80
12. Steuern vom Einkommen und vom Ertrag -286.445.49 -235.573,52
13. Sonstige Steuern -150.678,87 -132.224 43
-437.124,36 -367.797.95
14. Jahresgewinn 190.700,58 599.917,85
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| 3.1 Miihlheimer Biirgerhaus GmbH

3.1.1 ALLGEMEINE ANGABEN

Anschrift

Gegenstand des
Unternehmens

Beteiligungsverhaltnis,
Gesellschafter

Besetzung Organe,
Geschiftsfiihrung

Beteiligung des
Unternehmens

Stand der Erfiillung des
offentlichen Zwecks

Dietesheimer Strafle 9o, 63165 Mithlheim am Main

Telefon: (06108) / 9111 — 50
Fax: (06108) / 9111 — 55
E-Mail: kontakt@buergerhaus-muehlheim.de

Verwaltung und der Betrieb der Willy-Brandt-Halle

(Biirgerhaus) in Miithlheim am Main
Die Gesellschaft kann weitere Betriebe und Grundstiicke in Verwaltung und
Betrieb nehmen.

» Stadt Miihlheim am Main (96 v.H.)
» Kegelverein Miihlheim am Main e.V. (4 v.H.)

Die Organe der Gesellschaft sind:

1. Geschiftsfithrung
e Martin Deif3

2. Aufsichtsrat

e Biirgermeister Daniel Tybussek
Gabriele Schmunck bis 05/2021
Stephan Miindelein bis 05/2021
Peter Helmle bis 05/2021
Erika Sickenberger bis 05/2021
Werner Dworschak bis 05/2021
Petra Schneider
Karlheinz Schmunck ab 05/2021
Marius Schwabe ab 05/2021
Dr. Alexander Krey ab 05/2021
Melvin Macaluso ab 05/2021
Michael Bill ab 05/2021

3. Gesellschafterversammlung
e Magistrat

o Kegelverein Miihlheim am Main e.V.

Entfallt

Bereitstellung einer Versammlungs- und Veranstaltungs-
stitte fiir Miihlheimer Vereine, Organisationen,
Verbiande, soziale Einrichtungen und Private

Betrieb einer Kegelbahn
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Grundziige des
Geschaftsverlaufs

Ertragslage des
Unternehmens

Kapitalzufiihrungen- und
-entnahmen durch die Stadt

Auswirkungen auf die Haus-
haltswirtschaft und auf die
Kreditwirtschaft

Von der Stadt gewihrte
Sicherheiten

Vorliegen von Voraus-
setzungen des

§ 121 Abs. 1 HGO
»~Wirtschaftliche Betatigung”

Gesamtbeziige,
Personalaufwand
Geschaftsfithrung

Die Gesellschaft hat von der Erleichterung fiir kleine Kapi-
talgesellschaften nach § 264 I Satz 3 HGB Gebrauch
gemacht und keinen Lagebericht erstellt.

Stammkapital: 26.000,00 Euro

Das Stammkapital besteht aus folgenden Geschéaftsantei-
len:

a) Stadt Miithlheim am Main
b) Kegelverein Miihlheim am Main e.V.

24.950,00 Euro
1.050,00 Euro

Entnahmen: keine

Jahrlicher Betriebszuschuss der Stadt Mithlheim am Main
in Hohe des Verlustes 2021 = 329.000,00 Euro

Verlustiibernahme

Entfillt, da die Tatigkeit bereits vor dem Stichtag
01.04.2004 ausgeiibt wurde.
(Griindung der Gesellschaft erfolgte am 25.07.1973)

Fiir den Aufsichtsrat wurden 1.738,42 € aufgewendet.
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BILANZ zum 31. Dezember 2021

Miihlheimer Blirgerhaus GmbH Vermietung und Verpachtung des Biirgerhauses, 63165 Mihlheim

AKTIVA

A. Anlagevermbgen

1. Immaterielle Verm@gensgegenstande

1. entgeltlich erworbene Konzessionen,
gewerbliche Schutzrechte und ahnliche
Rechte und Werte sowie Lizenzen an
solchen Rechten und Werten

II. Sachanlagen

1. andere Anlagen, Betriebs- und Geschéfts-
ausstattung

2. geleistete Anzahlungen und Anlagen im
Bau

Summe Anlagevermogen

B. Umlaufvermdgen

I. Forderungen und sonstige Vermbgensge-
genstinde

1. Forderungen aus Lieferungen und
Leistungen

2. sonstige Vermogensgegenstande

- davon gegen Gesellschafter Euro 0,00
(Euro 12.833,66)

II. Kassenbestand, Bundesbankguthaben,
Guthaben bei Kreditinstituten und Schecks

Summe Umlaufvermogen

€. Rechnungsabgrenzungsposten
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Geschéftsjahr Vorjahr

Eurc Euro Euro
344,00 619,00
130.451,00 155.061,00
7.399,48 137.850,48 7.399,48
138.194,48 163.079,48
15.020,94 41.292,00
44,128,08 43.813,69

59.149,02

157.555,02 19.739,67
216.704,04 104.845,36
22.499,80 20.594,80
377.398,32 288.519,64
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BILANZ zum 31. Dezember 2021

Miihlheimer Birgerhaus GmbH Vermietung und Verpachtung des Blirgerhauses, 63165 Mihlheim

PASSIVA

Geschiftsjahr Vorjahr
Euro Euro Euro

A, Eigenkapital
1. Gezeichnetes Kapital 26.000,00 26.000,00
II. Gewinnvortrag 157.437,85 174.491,94

III. Jahresiiberschuss 128.794,10 17.054,09-

Summe Eigenkapital 312.231,95 183.437,85
B. Riickstellungen

1. sonstige Rickstellungen 1.450,00 1.450,00
C. Verbindlichkeiten

1. erhaltene Anzahlungen auf Bestellungen 8.518,84 34.079,35
- davon mit einer Restlaufzeit bis zu
einem Jahr Euro 8.518,84 (Euro
34.079,35)
2. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und
Leistungen 48.587,24 46.929,86
- davon mit einer Restlaufzeit bis zu
einem Jahr Euro 48.587,24 (Euro
46.929,86)

3, sonstige Verbindlichkeiten 6.610,29 22.622,58
- davon gegeniiber Gesellschaftern Euro
6.514,29 (Euro 6.514,29)
- davon aus Steuern Eurc 0,00 (Euro
7.182,59)
- davon mit einer Restlaufzelt bis zu
einem Jahr Euro 6.610,29 (Eurc
22.622,58) 63.716,37

377.398,32 288.519,64

MGhlheim am Main, 05.04.2022
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GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG vom 01.01.2021 bis 31.12.2021

Mihiheimer Biirgerhaus GmbH Vermietung und Verpachtung des Blrgerhauses, 63165 Mihlheim

Geschéftsjahr Vorjahr
Euro Euro Euro
1. Umsatzerltse 117.563,84 113.309,49
2. Gesamtleistung 117.563,84  113.309,49
3. sonstige betriebliche Ertrage
a) Ubrige sonstige betriebliche Ertrége 4.498,05 22.839,43
4. Materialaufwand
a) Aufwendungen fir Roh-, Hilfs- und
Betriebsstoffe und fiir bezogene Waren 1.371,13 2.783,78
b) Aufwendungen fiir bezogene Leistungen 0,00 1.371,13 200,00
5. Personalaufwand
a) Lohne und Gehalter 142.000,20 170.431,97
6. Abschreibungen
a) auf immaterielie Vermdgensgegenstinde
des Anlagevermdgens und Sachanlagen 31.986,79 36.758,43
7. sonstige betriebliche Aufwendungen
a) Raumkosten 167.018,21 168.010,53
b) Versicherungen, Beitrége und Abgaben 25.638,01 23.250,31
¢) Reparaturen und Instandhaltungen 42.540,56 40.868,07
d) Fahrzeugkosten 0,00 26,05
e) Werbe- und Reisekosten 1.428,50 1.991,00
f) Kosten der Warenabgabe 103,30 1.043,00
g) verschiedene betriebliche Kosten 60.181,09 286.909,67 52.839,87
8. Ergebnis nach Steuern 350.205,20- 362.054,09-
9. Ertrage aus Veriustiibernahme 479.000,00 345.000,00
10. Jahresiiberschuss 128.794,10 17.054,09-
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Miihlheimer Biirgerhaus GmbH

Bilanzbericht zum 31. Dezember 2021

Anhang

Allgemeine Angaben

Der Jahresabschluss der Mihlheimer Biirgerhaus GmbH wurde auf der Grundlage der Rechnungslegungsvor-
schriften des Handelsgesetzbuches aufgestellt. Erganzend zu diesen Vorschriften waren die Regelungen des
GmbH-Gesetzes zu beachten,

Soweit Wahirechte fiir Angaben in der Bilanz oder im Anhang ausgeiibt werden kdnnen, wurde der Vermerk
in der Bilanz gewahlt.

Fir die Gewinn- und Veriustrechnung wurde das Gesamtkostenverfahren gewahit.

Nach dem in § 267 HGB angegebenen GroBenklassen ist die Gesellschaft eine kieine Kapitalgesellschaft.
Dabei wurden die Wertansétze des Jahresabschlusses zum 31. Dezember 2020 unverandert iibernommen,
Angaben zur Identifikation der Gesellschaft laut Registergericht

Firmenname laut Registergericht: Mdhlheimer Biirgerhaus Gesellschaft mit beschrankter

Haftung
Firmensitz laut Registergericht: Miihlheim
Registereintrag: Handelsregister
Registergericht: Offenbach am Main
Register-nr.: 3190

Bilanzierungs- und Bewertungsgrundsitze

Das Sachanlagevermdgen wird zu Anschaffungskosten vermindert um planméBige nutzungsbedingte Ab-
schreibung angesetzt.

Die Abschreibungen werden nach der linearen bzw, degressiven Methode auf der Basis der nach steuerlichen
Grundsdtzen ermittelten betriebsgewdhnlichen Nutzungsdauer vorgenommen.

Zugénge beim beweglichen Sachanlagevermégen werden mit dem anteiligen Jahresbetrag ab dem Monat der
Anschaffung abgeschrieben.

Abnutzbare bewegliche Gegensténde des Anlagevermogens bis zu einem Wert von Euro 250,00 wurden im
Jahr des Zugangs aktiviert und planméBig abgeschrieben.

Abnutzbare bewegliche Gegenstande des Anlagevermégens, deren Anschaffungs- oder Herstellungskosten
Gber Euro 250,00, aber nicht iiber Euro 1.000,00 liegen, wurden gem. § 611 Nr.2a EStG in einen
Sammelposten eingestellt, der im Jahr seiner Bildung und den vier folgenden Jahren mit jeweils einem
Fiinftel gewinnmindernd aufgelbst wird,

Forderungen und sonstige Vermégensgegenstiinde sind mit dem Nominalwert bewertet worden. Erkennbare
Ausfallrisiken bestanden zum Bilanzstichtag nicht.

Forderungen und Wertpapiere wurden unter Beriicksichtigung aller erkennbaren Risiken bewertet.
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Miihlheimer Biirgerhaus GmbH

Bilanzbericht zum 31. Dezember 2021

Die sonstigen Riickstellungen beriicksichtigen alle bis zur Bilanzaufstellung erkennbaren Risiken und ungewis-
sen Verpflichtungen. Sie wurden in der Héhe angesetzt, die nach verniinftiger kaufméannischer Beurteilung
notwendig ist.

Verbindlichkeiten wurden zum Riickzahlungsbetrag angesetzt. Sofern die Tageswerte iiber den Riickzahlungs-
betrégen lagen, wurden die Verbindlichkeiten zum hoheren Tageswert angesetzt.

Fremdwahrungsposten bestanden keine.
Erlduterungen zu den Bilanzposten

Zur Gliederung und Entwicklung des Anlagevermtgens nach Anlagegruppen wird auf den Anlagespiegel und
die Entwicklung des Anlagevermogens verwiesen,

Das Stammkapital betragt am Bilanzstichtag Eure 26.000,00 und ist zum Bilanzstichtag voll eingezahit.

Sonstige Angaben
Angaben iiber die Mitglieder der Geschiftsleitung

Wahrend des abgelaufenen Geschiftsjahres wurden die Geschifte des Unternehmens durch folgende Perso-
nen gefiihrt:

Martin DeiB, Miihiheim am Main

Ergebnisverwendung

Der Jahresfehlbetrag vor den Einlagen durch die Stadt Miihlheim am Main belduft sich auf Euro 350.205,90.
Zum Ausgleich dieses Verlustes und zur Ausstattung der Gesellschaft mit der erforderlichen Liquiditat hat die
Stadt Miihlheim am Main Einlagen in Hohe von Euro 479.000,00 geleistet. Damit entsteht ein Bilanzgewinn
von Euro 128.794,10, der auf neue Rechnung vorgetragen wird.

Mihlheim am Main, den 05.04.2022

J..,__r‘ ................
Martin Dei
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Miihlheimer Biirgerhaus GmbH

Bilanzbericht zum 31, Dezember 2020

AKTIVA
Geschaftsjahr Vorjahr
Euro Euro Euro
A. Anlagevermégen
1. Immaterielle Vermbgensgegenstande
1. entgeltlich erworbene Konzessionen,
gewerbliche Schutzrechte und &hnliche
Rechte und Werte sowie Lizenzen an
solchen Rechten und Werten 619,00 334,50
II. Sachanlagen l
1. andere Anlagen, Betriebs- und Geschifts-
ausstattung ) 155.061,00 183.209,00
2. geleistete Anzahlungen und Anlagen im
Bau 7.399,48 162.460,48 7.399,48
Summe Anlagevermégen 163.079,48 190.942,98
B. Umlaufvermdégen
1. Forderungen und sonstige Verm&gensge-
genstande
1. Forderungen aus Lieferungen und
Leistungen 41.292,00 71.970,78
2, sonstige Vermdgensgegenstande 43.813,69 0,00
- davon gegen Gesellschafter Euro
12.833,66 (Euro 0,00) _ 85.105,69
II. Kassenbestand, Bundesbankguthaben,
Guthaben bei Kreditinstituten und Schecks 19.739,67 52.394,53
Summe Umlaufvermégen 104.845,36 124.365,31
C. Rechnungsabgrenzungsposten 20.594,80 0,00

288.519,64 315.308,29
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Mithlheimer Biirgerhaus GmbH

Bilanzbericht zum 31. Dezember 2020

PASSIVA

A. Eigenkapital
I. Gezeichnetes Kapital
II. Gewinnvortrag

1I. Jahresfehlbetrag

Summe Eigenkapital

B. Riickstellungen

1. sonstige Riickstellungen
C. Verbindlichkeiten

Euro

1. erhaltene Anzahlungen auf Bestellungen 34.079,35

- davon mit einer Restlaufzeit

bis zu

einem Jahr Euro 34.079,35 (Euro

52.435,22)

2. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und

Leistungen
- davon mit einer Restlaufzeit

46.929,86
bis zu

einem Jahr Euro 46.929,86 (Euro

17.295,77)
3. sonstige Verbindlichkeiten

22.622,58

- davon gegeniiber Gesellschaftern Euro

6.514,29 (Euro 188.920,94)

- davon aus Steuern Euro 7.182,59

(Euro 28.676,83)
- davon mit einer Restlaufzeit

bis zu

einem Jahr Euro 22.622,58 (Euro

222.556,30)

Mihlheim am Main, 18.05.2021
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Geschéftsjahr Vorjahr
Euro Euro
26.000,00 26.000,00
174.491,94 4.429,00-
17.054,09 0,00
183.437,85 21.571,00
1.450,00 1.450,00
52.435,22
17.295,77
222.556,30
103.631,79
288.519,64 315.308,29
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Miihlheimer Biirgerhaus GmbH

Bilanzbericht zum 31. Dezember 2020

1. Umsatzerlése
2. Gesamtleistung

3. sonstige betriebliche Ertrage

a) Ertrage aus dem Abgang von
Gegensténden des Anlagevermégens
und aus Zuschreibungen zu
Gegensténden des Anlagevermdgens

b) tbrige sonstige betriebliche Ertrage

4. Materialaufwand

a) Aufwendungen fir Roh-, Hilfs- und
Betriebsstoffe und fiir bezogene Waren

b) Aufwendungen fiir bezogene Leistungen

5. Personalaufwand
a) Léhne und Gehalter

6. Abschreibungen

a) auf immaterielle Vermdgensgegenstinde
des Anlagevermégens und Sachanlagen

7. sonstige betriebliche Aufwendungen
a) Raumkosten
b) Versicherungen, Beitrige und Abgaben
c) Reparaturen und Instandhaltungen
d) Fahrzeugkosten
e) Werbe- und Reisekosten
f) Kosten der Warenabgabe
g) verschiedene betriebliche Kosten

8. Ergebnis nach Steuern
9. Ertrdge aus Verlustiibernahme

10. Jahresfehlbetrag

Euro

0,00
22.839,43

2.783,78
200,00

168.010,53
23.250,31
40.868,07

26,05
1.991,00
1.043,00

52.839,87
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Geschaftsjahr Vorjahr
Euro Euro
113.309,49 305.177,82
113.309,49  305.177,82
2.750,00
22.839,43 4.487,56
9.748,39
2.983,78 3.055,25
170.431,97 248.799,05
36.758,43 38.211,79
168.833,68
25.338,77
75.819,82
292,73
4.623,64
1.904,50
288.028,83 64.204,22
362.054,09- 328.416,46-
345.000,00 328.416,46
17.054,09 0,00
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| 4.1  Wohnbau Miihlheim am Main GmbH

4.1.1 ALLGEMEINE ANGABEN

Anschrift

Gegenstand des
Unternehmens

Beteiligungsverhaltnis,
Gesellschafter

Besetzung Organe,
Geschaftsfithrung

Dietesheimer Strafle 68, 63165 Miithlheim am Main

Telefon: (06108) / 9106 — 30
Fax: (06108) / 1325
E-Mail: info@wohnbau-muehlheim.de

Bereitstellung von Wohnraum fiir breite Bevolkerungs-
schichten zu wirtschaftlich vertretbaren Bedingungen.

Die Gesellschaft kann Bauten in allen Rechts- und Nut-
zungsformen errichten, erwerben, betreuen, vermitteln,
bewirtschaften und verwalten. Sie kann auBBerdem alle im
Bereich der Wohnungswirtschaft, des Stadtebaus und der
Infrastruktur anfallenden Aufgaben {ibernehmen,
Grundstiicke erwerben, belasten und verauBern sowie
Erbbaurechte ausgeben. Hierzu gehoren Gemeinschafts-
anlagen und Folgeeinrichtungen, Laden und Gewerbe-
bauten, soziale, wirtschaftliche und kulturelle Einrich-
tungen und Dienstleistungen.

Die Gesellschaft ist berechtigt, Zweigniederlassungen zu
errichten, andere Unternehmen zu erwerben oder sich an
solchen zu beteiligen.

Die Gesellschaft darf auch sonstige Geschafte betreiben,
sofern diese dem Gesellschaftszweck, mittelbar oder un-
mittelbar, dienlich sind.

Alleinige Gesellschafterin ist die Stadt Miihlheim am
Main
Die Organe der Gesellschaft sind:

1. Geschéftsfiihrung
e Ingo Kison bis 30.09.2022
e Helmut Weigert seit 01.08.2021

2. Aufsichtsrat
e Biirgermeister Daniel Tybussek
e Erster Stadtrat Dr. Alexander Krey
e Marius Schwabe
e Richard Rocker
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Beteiligung des
Unternehmens

Stand der Erfiillung des
offentlichen Zwecks

Grundziige des
Geschiftsverlauf

Ertragslage des
Unternehmens

Kapitalzufiihrungen- und
- entnahmen durch die Stadt

Auswirkungen auf die
Haushaltswirtschaft und auf
die Kreditwirtschaft

Von der Stadt gewahrte
Sicherheiten

Vorliegen von Voraus-
setzungen des § 121 Abs. 1
HGO

»Wirtschaftliche Betatigung®

Gesamtbeziige,
Personalaufwand
Geschiftsfiihrung

Martina Chatzis

Ewald Renner ab 08.06.2021
Margit Friichtl-Staab ab 08.06.2021
Harald Winter ab 08.06.2021
Volker Westphal ab 08.06.2021
Gudrun Monat bis 07.06.2021
Walter Witzani bis 07.06.2021
Karl-Heinz Stier bis 07.06.2021
Helmut Weigert bis 07.06.2021

3. Gesellschafterversammlung
e Magistrat

Immoservice Mithlheim am Main GmbH (100 v.H.)
Besitz, Verwaltung und Entwicklung von Wohnraum im
Stadtgebiet von Miihlheim am Main

Siehe beigefiigter Lagebericht 2021

Siehe beigefiigter Lagebericht 2021

Stammkapital: 1.054.500,00 Euro
Entnahmen: keine
..

Biirgschaften fiir ein Darlehen
Stand: Ende 2021 = 1.173.134,01 Euro

Entfillt, da die Tatigkeit bereits vor dem Stichtag
01.04.2004 ausgeiibt wurde.

(Griindung der Gesellschaft 18.10.1960)

Im Rahmen der Priifung nach § 121 Abs. 7 HGO lagen kei-
ne Anhaltspunkte vor, dass die Tatigkeiten privaten Drit-
ten libertragen werden konnen.

Fiir die Angabe der Geschiftsfiihrerbeziige hat die Gesell-
schaft die Schutzklausel gemal3 § 286 Abs. 4 Handelsge-
setzbuch (HGB) in Anspruch genommen.

Fiir den Aufsichtsrat wurden 2.084,95 Euro aufgewendet.
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4.1.2 Lagebericht 2021

Wohnbau Miithlheim am Main GmbH
Lagebericht zum Geschiftsjahr vom 01.01.2021 bis 31.12.2021

1. Gegenstand des Unternehmens

Die Wohnbau Miihlheim am Main GmbH ist eine hundertprozentige Tochtergesellschaft der Stadt Miihl-
heim am Main. Zweck der Gesellschaft ist die Bereitstellung von Wohnraum fiir breite Bevilkerungsschich-
ten. Die Gesellschaft kann Bauten in allen Rechts- und Nutzungsformen errichten, erwerben, betreuen,
vermitteln, bewirtschaften und verwalten. Sie kann auflerdem alle im Bereich der Wohnungswirtschaft, des
Stadtebaus und der Infrastruktur anfallenden Aufgaben iibernehmen, Grundstiicke erwerben, belasten und
verdufern sowie Erbbaurechte ausgeben. Der Schwerpunkt der wirtschaftlichen Betitigung liegt in der
Verwaltung und Bewirtschaftung des eigenen Wohnungshestandes. Dariiber hinaus betitigt sich die Ge-
sellschaft vermehrt mit der Umsetzung von Neubauprojekten zur Erweiterung des Wohnungsbestandes.

2. Geschaftsverlauf

Geprigt war der Geschiftsverlauf des abgeschlossenen Jahres weiterhin vor allem durch die Auswirkungen
der Corona-Pandemie. Neben den erheblichen, sozialen Einschrinkungen hielten sich die wirtschaftlichen
Auswirkungen in Grenzen, sodass befiirchtete UmsatzeinbuBen aufgrund von héheren Mietausfillen bzw.
verspiteten Mietanpassungen nach Modernisierungen ausblieben. Auch iiberdurchschnittliche Baukosten-
iiberschreitungen wegen Verzogerungen von Modernisierungs- und NeubaumaBnahmen waren nicht zu
verzeichnen. Durch den Einsatz der Kommunikationstechniken konnte der Geschiftsbetrieb jederzeit auch
in den Zeiten, in denen Homeoffice verpflichtend angeboten werden musste, aufrechterhalten werden.

Wohnungswirtschaftliche Rahmenbedingungen

Wie in den letzten Jahren auch, war die Angebots- und Nachfragesituation fiir Mietwohnungen in Miihl-
heim am Main im Geschiftsjahr 2021 durch einen erheblichen Nachfrageiiberhang gekennzeichnet, was
der allgemeinen Marktsituation im Rhein-Main-Gebiet entspricht. Nachgefragt werden sowohl giinstige
Wohnungen in allen GréBenklassen als auch qualitativ hochwertige Wohnungen zu hoheren Mietpreisen.
Da das Rhein-Main-Gebiet nach wie vor Zuzugsgebiet ist, ist davon auszugehen, dass das Leerstandrisiko
dauerhaft gering bleiben wird.

Bestandsbewirtschaftung
Die Entwicklung des Wohnungsbestandes und der anderen bewirtschafteten Einheiten im Jahr 2021 zeigt
die nachfolgende Tabelle:

Wohnungen Garagen/ gewerblich sonstige
Einstellplitze genutzte Einheiten

Einheiten
Bestand am 31.12.2020 1313 560 13 6
Zugang 2021 27 32 0 0
Abgang 2021 0 11 0 0
Bestand am 31.12.2021 1340 581 13 6

Der gesamte Objektbestand befindet sich in der Stadt Mithlheim.
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Der Belegungsbindung unterliegen am 31.12.2021 523 &ffentlich geforderte Wohneinheiten, was einem An-
teil von 39,15 % entspricht.

Dartliber hinaus verwaltet die Wohnbau weitere Objekte der Stadt Miihlheim am Main im Rahmen einer
Fremdverwaltung. Hierbei handelt es sich um 26 Wohnungen, 10 gewerbliche Einheiten und 1 Garage.

Neubautitigkeit

Auf dem vorderen Bereich des Grundstiicks Hausener Weg 1-9 wurde ein Neubauvorhaben (Lammerspie-
ler Str. 41) mit 27 6ffentlich geférderten Wohnungen durchgefiihrt. Das Gebiude mit seinen neun 2-Zim-
merwohnungen, elf 3-Zimmerwohnungen und sieben 4-Zimmerwohnungen mit einer Wohnfliche von ca.
1800 gm wurde endgiiltig fertiggestellt und ab Februar 2021 bezogen. Alle Wohnungen sind vermietet.

Auf dem Grundstiick Limmerspieler Str. 47-51 wurde im vorderen Bereich ein weiterer Neubau errichtet.
Dieser Neubau mit 23 fiir mittlere Einkommen, 6ffentlich geférderten 3- und 4-Zimmerwohnungen wurde
in modularer Bauweise gebaut. Das Gebidude ist energetisch in einem weit {iber die Mindestanforderungen
liegenden Standard ,KFW* 55 ausgefiihrt und hat die Hausnummer 51 A. Die MaBnahme war im abgelau-
fenen Geschiftsjahr noch nicht vollstindig abgeschlossen. Die Wohnungen stehen ab Februar 2022 zur
Vermietung zur Verfiigung. Zum Nachweis von KFZ- Stellpliitzen im Rahmen des Neubaus, wurden neue
Stellpltze auf der Tiefgarage der Liegenschaft Hausener Weg 4-8 errichtet.

Modernisierung/Instandhaltung

Neben den im Rahmen einer ordnungsgemiBen Bewirtschaftung der Liegenschaften notwendigen Instand-
setzungsmaBnahmen hat die Gesellschaft dariiber hinaus unter anderem folgende MaBnahmen und Pro-
jekte zur Verbesserung und Erweiterung des Bestandes umgesetzt.

Die energetische Modernisierungsmafinahme Ludwigstr. 56, 58, 60 konnte bis auf den Einbau wirmege-
dammter Tiiren, die aufgrund der Corona-Pandemie verlingerte Lieferzeiten haben, abgeschlossen wer-
den. Bei der MaBnahme wurde die Fassade wirmegedimmt, die Fenster erneuert, Balkone angebaut, die
Wohnungen an ein neues Blockheizkraftwerk angeschlossen, die Kellerdecken gedimmt und die Stringe
saniert.

Die Sanierungsarbeiten in der Ulmenstr. 11-13 zum Umbau des ehemaligen Einkaufsmarktes in 6 rollstuhl-
freundliche Wohnungen sind im abgelaufenen Jahr weiter vorangetrieben worden, die Wohnungen werden
zu Beginn des Jahres 2022 bezogen.

Durch fluktuationsbedingte Mieterwechsel wurden im Jahre 2020 neben etlichen Teilmodernisierungen
13 Wohnungen einzelmodernisiert, um eine nachhaltige Vermietbarkeit auch in Zukunft gewihrleisten zu
konnen. Die Wohnungen wurden in einen der heutigen Zeit entsprechenden Stand der Technik versetzt.
Seit dem Jahre 2019 wird bei jeder Wohnungseinzelmodernisierung zusitzlich eine Netzwerkverkabelung
von einem Multimediaverteiler im Flur in jedes Zimmer vorgenommen.

In manchen Wohnungen der Liegenschaft , FriedensstraBe 66-72* ist es in der Vergangenheit zu Problemen

durch Schimmelbildung gekommen. Da diese Gebiude ungeddmmt sind und die Nassriume nur unzu-
reichend entliiftet werden, wurde eine entsprechende energetische Sanierung begonnen.
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Die Fertigstellung der UmbaumaBnahmen in der Siemensstr. 51, in der neben Dammarbeiten auch teil-
weise neue Fenster und der Einbau von Biiroriumen vorgesehen sind, konnte im Jahr 2021 nicht abge-
schlossen werden. Dadurch verschiebt sich die Erhohung der Pacht fiir die Tochtergesellschaft Immoser-
vice.

Im Auftrag der Stadt haben wir in der stidtischen Liegenschaft Sudetenstr. 9-11 durch den Umbau eines
Gemeinschaftsraums eine Kindertagesstitte erstellt. Das Konzept der KiTa beinhaltet, dass die Kinder
stundenweise im nahegelegenen Wald betreut werden. Die Eroffnung der KiTa erfolgte im September
2021.

Vermietung

Die Fluktuationsrate lag bei rund 5,76 % (Vorjahr: 6,32 %) des Wohnungsbestands. Die wesentlichen Ursa-
chen fiir die Fluktuation waren: familidre oder private Griinde, Umzug im Bestand, Kiindigung durch den
Vermieter oder der Bezug von Eigenheimen. Im Geschiftsjahr 2021 haben in 77 Fillen Wohnungswechsel
stattgefunden (im Vorjahr 83), zusitzlich wurden 27 Neubauwohnungen bezogen.

Die Leerstandsquote betrug zum 31.12.2021 insgesamt lediglich 0,37 % (Vorjahr 0,91 %).

Die durchschnittliche monatliche Nettokaltmiete der Wohnbau betrug fiir das abgelaufene Geschiftsjahr
7,07 €/m2 (Vorjahr: 6,89 €/m2).

3. Darstellung der Lage
Ertragslage
Der Jahresabschluss per 31.12.2021 wurde nach den allgemeinen Rechnungslegungsvorschriften des HGB,

unter Berticksichtigung der besonderen Vorschriften des GmbHG, aufgestellt.

Die Ertragslage nach Titigkeitsbereichen stellt sich wie folgt dar:

2021 2020 Verinderung

TEUR TEUR TEUR

Hausbewirtschaftung 1.419,9 1.058,5 361,4
Verwaltung von Mietwohnungen Dritter +/-0,0 +/-0,0 0,0
Andere Lieferungen und Leistungen 156,4 145,8 10,6
Finanzergebnis 321,6 326,6 -5,0
Ordentliches Ergebnis 1.897,9 1.530,9 367
Sonstiges Ergebnis 85,0 239 61,1
Jahresiiberschuss 1.982,9 1.554,8 4281

Das Jahresergebnis 2021 ergibt sich, wie in den Vorjahren, iiberwiegend aus der Bewirtschaftung des eige-
nen Immobilienbestandes und gestaltet sich sehr positiv. Durch die stabile Ertragssituation sowie das posi-
tive Ergebnis der Immoservice Mithlheim am Main GmbH liegt das Ergebnis iiber den Erwartungen.

Folgende Tabelle fasst die fiir die Unternehmensentwicklung wesentlichen Kennzahlen zusammen:

2021 2020 Verinderung

TEUR TEUR TEUR

Umsatzerlose aus Mieten 7.633,97 7.244 .30 389,67
Instandhaltungsaufwendungen (Fremdkosten) 1.906,99 1.837,80 69,19
Zinsaufwendungen Hausbewirtschaftung 614,56 664,40 -49,84
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Abschreibung auf Gebiude 1.911,27 1.862,30 48,97

Im Wirtschaftsplan 2021 hatte die Gesellschaft Aufwendungen und Ertrige fiir das Geschiftsjahr vorsichtig
geplant, was im Ergebnis zu positiven Abweichungen gefiihrt hat.

Die Umsatzerlse aus der Hausbewirtschaftung konnten gegeniiber 2020 gesteigert werden. Sie betrugen
im Geschiftsjahr EUR 10.518.313,83 und liegen damit um EUR 481.772,43 iiber dem Vorjahresniveau. We-
sentliche Griinde sind hierbei die Mieterhdhungen aus den durchgefiihrten Modernisierungsmafinahmen,
sowie die Auswirkungen bei Neuvermietungen der neu erstellten Wohnungen bzw. Gebiude.

Im Bereich der Aufwendungen aus der Hausbewirtschaftung sind etwas héhere Kosten im Vergleich zum
Vorjahr zu verzeichnen.

Die Zinsaufwendungen sind durch den giinstigen Zinsmarkt, auf den die Wohnbau rechtzeitig reagiert hat,
trotz erheblicher Investitionen und der damit verbundenen Neuaufnahme von Darlehen, leicht gesunken.

Die Kosten aus den Gebaudeabschreibungen sind gegeniiber dem Vorjahr wegen Investitionen in das Anla-
gevermdgen durch Neubau- und SanierungsmaBnahmen leicht erhdht.

Insgesamt wird die Entwicklung des Wohnungsunternehmens positiv beurteilt, da die Ertragslage gestarkt
und die Instandhaltung und Modernisierung des Bestandes weiter vorangetrieben wurden.

Vermogenslage

Die Vermdgenslage stellt sich zum 31.12,2021, im Vergleich zum Vorjahr, zusammengefasst wie folgt dar:

2021 2020 Verinderung

TEUR TEUR %
Vermogensstruktur:
Sachanlagen u. immaterielle Vermogensgegenstinde 74.946,3 72.212,1 3,79%
Finanzanlagen 368,8 400,1 -7,83%
Umlaufvermégen 8.373,5 10.594,9 -20,97%
Aktive Rechnungsabgrenzungsposten 343,2 416,3 -17,57%
Bilanzsumme - Gesamtvermégen 84.031,8 83.623,5 0,49%
Kapitalstruktur:
Eigenkapital 25.894,1 23.911,1 8,29%
Sonderposten 228,0 234,0 -2,56%
Riickstellungen 1.407,6 1.603,6 -12,22%
Verbindlichkeiten 55.876,9 57.584,5 -2,97%
Passive Rechnungsabgrenzungsposten 625,2 290,3 115,36%
Bilanzsumme - Gesamtkapital 84.031,8 83.623,5 0,49%

Die Bilanzsumme der Wohnbau hat sich gegeniiber dem Vorjahr um TEUR 408,3 auf TEUR 84.031,8 er-
héht. Wesentlicher Grund hierfiir sind die erheblichen Investitionen in das Anlagevermdgen der Gesell-
schaft.
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Bei den Sachanlagen standen den Investitionen von TEUR 5.679,0 Abginge von TEUR 880,0 durch ver-
rechnete Tilgungszuschiisse sowie planmiBigen Abschreibungen von TEUR 2.067,7 gegeniiber. Das ge-
samte Sachanlagevermogen, dessen Entwicklung im Anlagespiegel dargestellt ist, wurde zu fortgefiihrten
Anschaffungs- oder Herstellungskosten bewertet und betrigt 89,2 % der Bilanzsumme. Die Herstellungs-
kosten wurden auf der Grundlage der Vollkosten ermittelt.

Bei den Finanzanlagen handelt es sich um Anteile und Ausleihungen an verbundene Unternehmen. Mit der
Griindung der Immoservice Miihlheim am Main GmbH zum 01.01.2005 hat die Wohnbau Miihlheim am
Main GmbH eine Beteiligung in Héhe von EUR 25.000,00 (= 100,00 %) iibernommen. Aufgrund einer Ka-
pitalerhohung betragen die Anteile derzeit EUR 225.000,00. Der Riickgang der Finanzanlagen resultiert
aus der Tilgung des Gesellschafterdarlehens, Das Ergebnis der Immoservice vor Gewinnabfiihrung im Ge-
schiftsjahr 2021 betrigt EUR 348.332,96. Zwischen der Wohnbau Miihlheim am Main GmbH und der Im-
moservice Miihlheim am Main GmbH besteht ein Beherrschungs- und Gewinnabfiithrungsvertrag.

Das Umlaufvermdgen setzt sich im Wesentlichen aus den unfertigen Leistungen, die nahezu ausschlieBlich
aus noch nicht abgerechneten Betriebs- und Heizkosten bestehen, Forderungen und sonstige Vermogens-
gegenstdnden sowie aus den fliissigen Mitteln, zusammen.

Die Zunahme des Eigenkapitals ergibt sich aus dem Jahresiiberschuss fiir das Jahr 2021, in Héhe von
EUR 1.982.931,50, der Riickgang der Riickstellungen im Wesentlichen aus der Verringerung der Instand-
haltungsriickstellung.

Die Verbindlichkeiten, die zum groften Teil aus Dauerfinanzierungen bestehen, haben sich vor allem durch
Tilgungen der Darlehen, die die Neuaufnahmen iibersteigen, verringert, Die Darlehen fiir die Sanierungen
und Neubauten sind noch nicht alle in voller Hohe ausgezahlt.

Die Vermdgenslage der Gesellschaft ist geordnet, die Vermégens- und Kapitalstruktur solide.

Finanzlage

Der Bestand an liquiden Mitteln zum 31.12.2021 betrigt EUR 4.470.939,92. Die langfristigen Investitionen
sind ausreichend mit langfristigem Fremdkapital sowie mit Eigenkapital finanziert. Die Eigenkapitalquote
in Hohe von 30,81 % der Bilanzsumme hat sich gegeniiber dem Vorjahr (28,59 %) erhoht.

Die Darlehensverbindlichkeiten belaufen sich im Jahr 2021 auf rd. EUR 51,8 Mio. (i.V. EUR 53,5 Mio.). Die
Abnahme resultiert aus der Tilgung von Darlehen, die die Neuaufnahmen iibersteigen. Die Finanzierung
der Sanierungs- und NeubaumaBnahmen erfolgt durch Fremd- und Eigenkapitaleinsatz, wobel stets Mog-
lichkeiten von Forderungen wie beispielweise KfW-Mittel oder Fordermittel durch das Land Hessen ge-
priift und mit in die Finanzierungsplanung einbezogen werden.

Besondere Finanzierungsinstrumente und insbesondere Sicherungsgeschifte sind nicht zu verzeichnen.
Das Anlagevermégen ist langfristig finanziert. Bei den langfristigen Fremdmitteln handelt es sich fiberwie-
gend um Annuitiitsdarlehen mit einer Zinsfestschreibung von 10 Jahren und linger. Aufgrund steigender
Tilgungsanteile halten sich die Zinsinderungsrisiken in beschriinktem Rahmen. Die Zinsentwicklung wird
im Rahmen des Risikomanagements beobachtet, Derivate Finanzinstrumente werden von der Gesellschaft
nicht genutzt und werden auch zukiinftig keine Rolle spielen.

Aus der Kapitalflussrechnung ergibt sich ein positiver Jahres-Cashflow von TEUR 4.051,8 (i.V. TEUR

3.574,7) und ein positiver Cashflow aus der laufenden Geschiftstitigkeit von TEUR 4.005,4 (1.V. TEUR
4.603,8). Nach Beriicksichtigung des negativen Cashflows aus der Investitionstatigkeit von TEUR 5.284,5
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(i.V. TEUR 8.081,9) und des negativen Cashflows aus der Finanzierungstitigkeit von TEUR 1.416,8 (i.V.
positiver Cashflow von TEUR 7.158,6), berechnet sich ein Finanzmittelfonds am Ende der Periode von
TEUR 4.470,9 (i.V. TEUR 7.166,8).

Die Gesellschaft konnte jederzeit ihren Zahlungsverpflichtungen nachkommen und wird, gemiB den vor-
liegenden Planungen, auch kiinftig dazu in der Lage sein.

4. Prognose-, Chancen- und Risikobericht

Das interne Risikomanagementsystem ist ein Bestandteil der Qualititssicherung der tiglichen Arbeit. Ein
wesentlicher Teil dieses Systems ist die Beobachtung der Fluktuation und der demografischen Entwicklung
in der Region. Die monatliche Fluktuation und Vermietungssituation sowie die N: achfrage nach Wohnun-
gen der Wohnbau als auch die Uberwachung der Mietforderungen geben der Gesellschaft ein Spiegelbild
des Mietmarktes. Dariiber hinaus verschaffen dem Unternehmen viele weitere Indikatoren wesentliche
Hinweise iiber Verdnderungen am Markt und die Moglichkeit, hierauf sofort zu reagieren. Selbstverstind-
lich ermdglicht das Controlling einen permanenten Abgleich aller Zahlen aus dem Wirtschafts-, Finanz-
und Investitionsplan sowie der Instandhaltungs- und Sanierungsplanung. Wohnungswirtschaftliche Kenn-
zahlen helfen der Gesellschaft bei der stindigen Kontrolle und der notwendigen Gegensteuerung. Das Risi-
komanagement basiert auf dem strategischen und operativen Controlling entsprechend dem Risikohand-
buch. Auf der Basis vorhandener Investitionsplanungen erfolgen umfangreiche Modernisierungs- und In-
standhaltungsmaBnahmen, die den vorhandenen Wohnungsbestand auch in Zukunft vermietbar gestalten
sollen. Somit sollen Leerstinde moglichst vermieden werden.

Zum internen Kontrollsystem gehdren auch Regelungen zur Compliance. Neben den geltenden gesetzli-
chen Bestimmungen sind unternehmensinterne Richtlinien und Anweisungen Bestandteil des Manage-
menthandbuchs, das regelmiBig iiberpriift und aktualisiert wird.

Soziale Brennpunkte sind in den Wohngebieten nicht festzustellen. Die Altersstruktur der Mieter ist ausgegli-
chen, sodass hieraus keine Vermietungsprobleme zu erwarten sind. Die Finanzierung der laufenden Investitio-
nen ist durch langfristige Darlehensvertriige gesichert. Die Entwicklung der Finanzmirkte wird sich aber auf
zukiinftige Kreditgeschifte durch die stark ansteigenden Zinsen auswirken. Aus Griinden des Klimaschutzes
verschirft der Gesetzgeber die Vorgaben fiir die energetische Ausstattung von Wohngebiuden. Die Realisie-
rung solcher Vorgaben, sowie weitere Verscharfungen von Vorschriften und die Erhéhung der Baukosten ver-
teuern das Bauen und konnten fiir die Unternehmen der Wohnungswirtschaft zu erheblichen finanziellen Be-
lastungen bis hin zur Unwirtschaftlichkeit einzelner MaBnahmen fiihren.

Die seit Anfang des Jahres 2020 bestehende Pandemie und der Ukrainekrieg haben zu Lieferengpéssen bei den
Handwerkern gefiihrt. Dadurch kommt es zu Verzégerungen bei Neubauten, Modernisierungen und Instand-
haltungen. Ob es durch die im Zusammenhang mit dem Ukrainekrieg ausgelste Energiekrise zu Einnahme-
ausfillen und Mietstundungen kommt, kann gegenwirtig hinsichtlich der Wahrscheinlichkeit ihres Eintritts
und liquiditits- und ergebniswirksamer GréBenordnung noch nicht abgeschitzt werden. Zumal das Unterneh-
men noch rechtzeitig zu moderaten Bedingungen einen Gasliefervertrag mit den Stadtwerken Miihlheim am
Main GmbH bis zum Ende des Jahres 2025 abgeschlossen hat, durch den die Mieter der Wohnbau vor Preis-
spriingen zumindest bei den Heizkosten geschiitzt sind.

Im Jahr 2022 werden die Gebiéude Kathe-Kollwitz-Str. 2-6 analog zur Friedensstr. 66-72 energetisch saniert.
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Ebenso wird die Goethestrafle 48 bei einer energetischen Sanierung eine neue Heizung, neue Fenster, ein
neues Dach, ein Warmeddmmverbundsystem, Kellerdeckendimmung und neue Bider einhergehend mit
Strangsanierungen erhalten. Durch die derzeitigen Lieferengpiisse muss der Einbau der Heizung und die

Strangsanierung in das Jahr 2023 verschoben werden. Die anderen Arbeiten werden im Jahr 2022 abgeschlos-

Sell.

Im Rahmen von Trinkwasserbeprobungen auf Legionellen wurden erneut erhdhte Werte in der Liegen-
schaft Miillerweg 13, 13 A festgestellt. Daher wird die Gesellschafft die Wasserstringe im Jahr 2022 sukzes-
sive in Abstimmung mit den Mietern und dem Gesundheitsamt erneuern.

Im Bereich der Digitalisierung wird sich die Gesellschaft auch in Zukunft mit Themen im Bereich Smart
Home, Smart Building u.i. beschiftigen, um den Anforderungen an zukunftsfihiges Wohnen gerecht zu
werden. Im Speziellen plant die Gesellschaft derzeit die Einfiihrung eines Mieterportals, um die gesetzlich
geforderte Zurverfiigungstellung unterjihriger Verbrauchsdaten von Wirme- und Wasserzihlern fiir den
Mieter zu gewéhrleisten. Hierfiir wird ein Vertrag mit der Firma Vodafone abgeschlossen, die den Zugang
zu den Daten ab November 2022 bereitstellt.

Risiken, die iiber die dargestellten Erwartungen und Entwicklungen hinausgehen und die Existenz des Un-
ternehmens gefihrden kénnten, sind derzeit nicht zu erkennen.

Die Geschiaftspolitik der letzten Jahre bestitigt das vorausschauende Handeln und gibt Zuversicht fiir den
Erfolg der nachsten Jahre. Die soziale Verantwortung gegeniiber den Mietern und des Gesellschafters ist
ein wichtiges Anliegen fiir die Zukunft. Weder auf Grund der aktuellen Marktlage noch der erwarteten Ent-
wicklung ist mit nennenswerten Leerstinden zu rechnen. Angesichts der zukiinftig steigenden Ertrige aus
der Bewirtschaftung der Liegenschaften, der Veréinderungen der Kosten aufgrund des Investitionspro-
grammes und die Einhaltung der Instandsetzungsplanungen, wird fiir das Geschiftsjahr 2022 ein Jahres-
liberschuss von EUR 1.269.000 erwartet. Damit wird das Eigenkapital weiter gestiirkt und die finanzielle
Basis fiir kiinftige Investitionen in den Bestand der Gesellschaft kontinuierlich verbessert,

Insgesamt wird die Entwicklung des Wohnungsunternehmens positiv beurteilt, da die Ertragslage gestarkt
und die Instandhaltung und Modernisierung des Bestandes weiter vorangetrieben wurden. Der geplante
Jahresiiberschuss fiir das Jahr 2022 gemiB Wirtschaftsplan setzt sich aus folgenden wesentlichen Posten

zusamimen:
Plan 2022
TEUR
Umsatzerlose aus Mieten (inkl. Zuschlige) 7.970,0
Instandhaltungskosten (Fremdkosten) 2.100,0
Abschreibungen 2.280,0
Zinsaufwendungen 722,0
Personalaufwand 1.290,0

Miihlheim am Main, 04. Oktober 2022

~
!

Helmut Weigert
Geschaftsfiihrer
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Gewinn und Verlustrechnung Wohnbau Miihlheim am Main GmbH

fiir den Zeitraum 1.1. - 31.12.2021

1. Umsatzerlose
a) aus der Hausbewirtschaftung
b) aus Betreuungstitigkeit
¢) aus anderen Lieferungen und Leistungen
2. Bestandsverdinderungen
3. Sonstige betriebliche Ertriige
4. Aufwendungen fiir bezogene Lieferungen und Leistungen
a) Aufwendungen fir Hausbewirtschaftung

5. Rohergebnis

6. Personalaufwand
a) Lohne und Gehilter
b} Soziale Abgaben und Aufwendungen fiir Altersy ersorgung
davon fiir Alterversorgung EUR 83.560,81 (1.V. EUR 89.159,40)
7. Abschreibungen auf das Anlagevermogen
8. Sonstige betriebliche Aufwendungen
9. Ertriige aus Gewinnabfiihrungsvertrigen

10. Ertrage aus Ausleihungen und anderen Finanzanlagen

davon aus verbundenen Unternehmen EUR 1.633,83 (i.V. EUR 1.945,55)

11. Sonstige Zinsen und #hnliche Ertrige

12. Zinsen und dhnliche Aufwendungen

davon aus Aufzinsung aus Riickstellungen EUR 34.881,00 (i.V. EUR 37.373,00)

13. Steuern vom Einkommen und Ertrag
14. Ergebnis nach Steuern
15. Sonstige Steuern

16. Jahresiiberschuss

EUR

180.509,49
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1.1.2021 -
31122021

EUR

10.518.313,83
10.836,32
282,281,890
350.858,06
11.342.799,59

4.987.560,07

1.1.2020 -
31.12,2020

EUR

10.036.541,40
10.834,91
271.733,71
-58.202,68
272.400,25

4.517.693,80

6.355.233,52

912.220,75

250.210,44 1.162.437,19

2.068.856,86

6.015.613,79

831.258,49
237.470,05

2.019.865,15

561.007,34 712,184,48
348.332,96 358.931,00
1.639,83 1.951,55
6.516,92 3.130,96
649.436,68 701.777,63
1,58 -0,50

2.2069.983,58

287.052,08

1.877.072,00

322.225,81

1.982.931,50

1.554.846,19
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Anhang zur Bilanz und zur Gewinn- und
Verlustrechnung zum 31.12.2021

A. Allgemeine Angaben

Nach § 14 Absatz 1 des Gesellschaftsvertrages hat die Geschiiftsfiihrung der Wohnbau Miihlheim am Main
GmbH, Miihlheim am Main, Amtsgericht Offenbach am Main, HRB 2065 (kurz ,Wohnbau“) genannt, den
Jahresabschluss per 31.12.2021 nach den allgemeinen Rechnungslegungsvorschriften des HGB unter
Beriicksichtigung der besonderen Vorschriften des GmbHG aufgestellt. Entsprechend der Vorschriften fiir
kommunalverbundene Unternehmen erfolgt die Aufstellung des Jahresabschlusses und Lageberichtes nach
den fiir groBe Kapitalgesellschaften geltenden Vorschriften.

GemiB § 267 Abs. 1 HGB ist die Gesellschaft jedoch eine kleine Kapitalgesellschaft. AusschlieBlich fiir
Zwecke der Offenlegung nach § 325 HGB wird der Jahresabschluss unter weitgehender Austibung der
Erleichterungen fiir kleine Kapitalgesellschaften bei der Aufstellung und Offenlegung (§§ 274a, 276, 288 und
326 HGB) offengelegt und der Lagebericht nicht offengelegt (§ 326 HGB).

Wir weisen in diesem Zusammenhang darauf hin, dass sich der uns erteilte Bestitigungsvermerk nicht auf
die zulassigerweise verkiirzte Offenlegungsversion bezieht, sondern auf den vollstindigen nach den
Vorschriften fiir groBe Kapitalgesellschaften erstellten und gepriiften Jahresabschluss und Lagebericht.

Die Gliederung der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung orientiert sich abweichend von § 266 und
§ 275 HGB nach der Verordnung iiber Formblitter fiir die Gliederung des Jahresabschlusses von
Wohnungsunternehmen (Formblatt-VO) vom 05.07.2021. Fiir die Gewinn- und Verlustrechnung wurde das
Gesamtkostenverfahren angewendet.

Im Jahresabschluss zum 31.12.2021 werden die Ertrige aus Ausleihungen an verbundene Unternehmen
(EUR 1.633,83) erstmalig unter dem Posten ,Ertriige aus Ausleihungen und anderen Finanzanlagen® in der
Gewinn- und Verlustrechnung ausgewiesen. Im Jahresabschluss zum 31.12.2020 erfolgte der Ausweis mit
EUR 1.945,55 noch unter dem Posten ,Sonstige Zinsen und dhnliche Ertrige®. Die Vorjahreszahlen wurden
in diesem Jahresabschluss entsprechend angepasst.

B. Angaben zu den Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden einschlieBlich Erlduterungen
zur Bilanz und zur Gewinn- und Verlustrechnung

Bilanz/Aktiva:

Das gesamte Anlagevermogen, dessen Entwicklung im Anlagespiegel dargestellt ist, wurde grundsitzlich zu
fortgefiihrten Anschaffungs- oder Herstellungskosten bzw. zum niedrigeren beizulegenden Wert angesetzt.
Die Herstellungskosten wurden auf der Grundlage der Vollkosten ermittelt. Zum 31.12.2021 wurden
erhaltene Finanzierungszuschiisse in Héhe von € 880.000,00 von den Herstellungskosten abgesetzt und im
Anlagespiegel als Abgange gezeigt.

Die planmiifiigen Abschreibungen auf Gegenstéinde des Anlagevermégens wurden wie folgt vorgenommen:

e Immaterielle Vermogensgegenstinde werden analog der Lizenzlaufzeit abgeschrieben.

e Neue Wohnbauten werden ab dem Jahr 2016 60 Jahre, neue Garagen 20 Jahre abgeschrieben. Fiir
Bestandswohnbauten bzw. -garagen gelten noch die alten Abschreibungssiize von 50 Jahren.

¢ Gewerbliche Einheiten haben 50 Jahre Gesamtnutzungsdauer. Die in den Jahren 1999 — 2003
erworbenen stiidtischen Bauten werden iiber die technische Restnutzungsdauer entsprechend der
Verkehrswertgutachten abgeschrieben.

*  Grundsitzlich wird bei umfangreich modernisierten Objekten die Restnutzungsdauer auf 40 Jahre
erhoht.

Seite 58 von 80



.muhl
eim
#Main Beteiligungsbericht 2021
e Technische Anlagen: 10 und 20 Jahre Restnutzungsdauermethode.
e Betriebs- und Geschiftsausstattung mit 20 — 30 %.
Finanzanlagen

Die Anteile an verbundenen Unternehmen (Immoservice Miihlheim am Main GmbH) wurden zu
Anschaffungskosten bewertet.

Die Ausleihungen an verbundene Unternehmen wurden zum Nominalwert bewertet.

Der unter den anderen Finanzanlagen ausgewiesene Erinnerungswert von EUR 0,51 betrifft einen von ei-
nem Bankinstitut iibernommenen Geschiftsanteil von EUR 100,00, mit dem auch die Haftungssumme von
EUR 100,00 verbunden ist. Von dem Wertbeibehaltungswahlrecht gemif Art. 24 Abs. 1 EGHGB wurde
Gebrauch gemacht.

Umlaufvermogen

Zum Verkauf bestimmte Grundstiicke und Vorriite

Die unfertigen Leistungen (am Bilanzstichtag noch nicht abgerechnete Betriebskosten von

EUR 3.197.570,24) wurden mit Fremdkosten angesetzt. Die noch nicht abgerechneten Betreuungsleistungen
in Hohe von EUR 11.535,83 beziehen sich auf den Umbau einer Kindertagesstatte im Auftrage der Stadt
Miihlheim.

Forderungen und sonstige Vermogensgegenstinde wurden zum Nominalbetrag angesetzt, wobei allen
erkennbaren Risiken durch Abschreibungen Rechnung getragen wurde. Die Forderungen gegen verbundene
Unternehmen in Héhe von EUR 348.332,96 haben eine Restlaufzeit von unter einem Jahr.

Rechnungsabgrenzungsposten
Die anderen Rechnungsabgrenzungsposten werden entsprechend der Laufzeit des Contractingvertrages fiir
Wirmelieferung und der zugrunde liegenden Leasingvertriige aufwandswirksam aufgelést.

Bilanz/Passiva

Eigenkapital

Als gezeichnetes Kapital wird das unverinderte Stammkapital von EUR 1.054.500,00 ausgewiesen.
Die Entwicklung der Riicklagen stellt sich wie folgt dar:

2020 Einstellung 31.12.2021
EUR EUR EUR
Kapitalriicklage 2.475.000,00 2.475.000,00
Gesellschaftsvertragliche Riicklage 527.250,00 527.250,00
Bauerneuerungsriicklage 1.212.342,23 1.212.342,23
Andere Gewinnriicklagen 17.087.184,76 1.554.846,19 18.642.030,95

Die Einstellung in die anderen Gewinnriicklagen erfolgte aus dem Jahresiiberschuss des Jahres 2020.

Sonderposten Investitionszuschuss

Die Stadt Miihlheim hat der Wohnbau Miihlheim am Main GmbH einen Zuschuss von EUR 300.000,00 fiir
einen Garagenneubau in der OdenwaldstraBe/SchillerstraBe gewihrt. Eine zeitanteilige Auflsung wird seit
dem Jahr 2010 mit jahrlich EUR 6.000,00 vorgenommen.
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Riickstellungen

Passivierungspflichtige Riickstellungen wurden in Héhe des nach verniinftiger kaufminnischer Beurteilung

notwendigen Erfiillungsbetrages entsprechend § 249 HGB gebildet.

Die Pensionsriickstellung ist nach versicherungsmathematischen Grundsitzen entsprechend des
Teilwertverfahrens und Verwendung der Richttafeln 2018 G von Klaus Heubeck berechnet. Dabei wurde ein
RechnungszinsfuB von 1,38 % (durchschnittlicher Marktzins der vergangenen 10 Jahre) verwendet. Eine
Dynamik der anrechenbaren Beziige wurde nicht vorgenommen, die Anpassung der laufenden Renten mit
2% unterstellt. Aus der Entwicklung der Pensionsriickstellungen vom 01.01.2021 bis zum 31.12.2021 ergibt
sich ein Zinsaufwand von EUR 34.505,00. Der Differenzbetrag nach § 253 Abs. 6 HGB belauft sich auf

EUR 26.492,00.

Fiir die Bewertung der Jubiliumsverpflichtungen liegt ebenfalls ein versicherungsmathematisches Gutachten
vor. Die Berechnung erfolgte unter Verwendung der Richttafeln 2018 G von Klaus Heubeck. Fiir die
Handelsbilanz wurde ein Rechnungszinsfuf3 von 1,35 % am Ende des Jahres zugrunde gelegt. Fir die
Bewertung wurde ein FluktuationsmaR von 2,0% geschlechtsunabhingig beriicksichtigt.

Fiir die Seniorenwohnheime im Bestand der Wohnbau Miihlheim am Main GmbH besteht eine Riickstellung
fiir Schonheitsreparaturen. Nach BilMoG diirfen keine Aufwandsriickstellungen mehr gebildet werden. Aus
diesem Grund ergibt sich keine Zuweisung mehr zur Riickstellung fiir Schonheitsreparaturen.

In den ,sonstigen Riickstellungen® sind im Ubrigen folgende Riickstellungsbetrige enthalten:

e Verwaltungskosten EUR 10.000,00
e Abschlusspriifung/sonstige Priifungen EUR 31.000,00
¢ Resturlaubsanspriiche EUR 48.429,95
e Jubiliumszuwendungen EUR 11.382,00
e Archivierungskosten EUR 3.000,00
o Steuerberatung EUR 30.000,00
e Instandhaltungsaufwand EUR 210.000,00
e Sonstige Riickstellungen EUR 5.765.82

EUR 349.577,77

Verbindlichkeiten

Die Bewertung der Verbindlichkeiten erfolgte zum Erfiillungsbetrag. Die Restlaufzeiten und Besicherung der

Schuldposten sind im Verbindlichkeitenspiegel dargestellt.

In den Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen sind EUR 47.198,07 (i.V. EUR 32.830,63)

gegeniiber verbundenen Unternehmen enthalten.

In den passiven Rechnungsabgrenzungsposten ist ein Zuschuss fiir die Verlingerung der Belegungsbindung
(Ulmenstr. 15) in H6he von EUR 375.411,94 enthalten, der iiber 10 Jahre aufgelost wird.

Gewinn- und Verlustrechnung:

UmsatzerlGse
Hausbewirtschaftung:
e  Sollmieten und Pachterltse EUR 7.645.491,71
e  Gebiihren und Umlagen EUR 2.872.822.12
EUR 10.518.313,83
Betreuungstitigkeit:
o Verwaltungsbetreuung EUR 10.836,32
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Andere Lieferungen und Leistungen
e  Photovoltaik/Funkantennen EUR 282.281,89

Bestandsverinderungen
Die Bestandsverdnderung ergibt sich wie folgt:
e Betriebskosten EUR 339.322,23
e Noch nicht abgerechnete Betreuungsleistungen EUR 11.535,83
EUR 350.858.06

Sonstige betriebliche Ertrige
¢  Sonstige Ertrige EUR 164.877,09
e  Ertrige aus Auflésung Riickstellung EUR 15.632,40
EUR 180.509,49

Aufwendungen fiir Hausbewirtschaftung
Die Aufwendungen fiir die Hausbewirtschaftung setzen sich wie folgt zusammen

e  Betriebskosten EUR 2.999.867,56
o Instandhaltungskosten EUR 1.906.990,72
e Erbbauzinsen EUR 80.707,79

EUR 4.987.566.07

Abschreibungen auf Sachanlagen
Die Abschreibung im Geschiftsjahr fir Wohnbauten, Geschiftsbauten, Garagen, Technische Anlagen und
Betriebs- und Geschiftsausstattung belduft sich auf EUR 2.068.856,86.

Sonstige betriebliche Aufwendungen

e Abschreibungen auf Mietforderungen EUR 25.403,65
o Nebenkosten des Geldverkehrs EUR 21.610,85
e Sonstige sichliche Verwaltungsaufwendungen EUR 513.992,84

EUR 561.007,34

Ertrage aus Gewinnabfithrungsvertrigen

Aus dem am 03.11.2005 zwischen der Wohnbau Mithlheim am Main GmbH und der Immoservice Miihlheim
am Main GmbH geschlossenen Beherrschungs- und Gewinnabfiihrungsvertrag ergibt sich am 31.12.2021 ein
Ertrag von EUR 348.332,96 zugunsten der Wohnbau Miihlheim am Main GmbH.,

Zinsen und dhnliche Aufwendungen

Die Zinsen und dhnliche Aufwendungen setzen sich im Wesentlichen aus den Zinsen fiir Dauerfinanzie-
rungsmittel in Hohe von EUR 614.555,68 und Zinsaufwendungen aus der Aufzinsung von Jubildums- und
Pensionsriickstellungen von EUR 34.881,00 zusammen.

Sonstige Steuern
o  Grundsteuern fiir Mietobjekte EUR 286.520,08
o  Ubrige EUR 532,00
EUR 28705208

Jahresiiberschuss
Die Geschiftsfiihrung schliigt dem Aufsichtsrat vor, den Uberschuss von EUR 1.982.931,50 des
Geschiftsjahres 2021 in die anderen Gewinnriicklagen einzustellen.
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C. Sonstige Angaben:

Nachtragsbericht: Vorginge von besonderer Bedeutung, die nach dem Ende des Geschiftsjahres
eingetreten sind, haben sich nicht ergeben.

Haftungsverhéltnisse im Sinne von § 251 HGB bestehen in Form von Biirgschaften iiber EUR 471.470,00
sowie eines Haftungsbetrages in Héhe von EUR 100,00 fiir einen Genossenschaftsanteil. Sie stellen zum
31.12.2021 keine Verbindlichkeiten dar, da zurzeit nicht erkennbar ist, dass die Schuldner notleidend sind
und insoweit die gewihrten Sicherheiten voraussichtlich in Anspruch genommen werden kénnten.

Nicht in der Bilanz enthaltene Geschiifte, die fiir die Beurteilung der Finanzlage wesentlich sind

(§ 285 Nr. 3 HGB), bestehen nicht.

Sonstige finanzielle Verpflichtungen (§ 285 Nr. 3a HGB)
Finanzielle Verpflichtungen aus Bauleistungen gegeniiber Handwerkern bzw. am Bau beteiligten
Unternehmen bestehen (aus vergebenen Auftrigen) in Héhe von ca. EUR 2.000.000,00.
Der Aufwand an Erbbauzinsen betrigt fiir 2021 EUR 80.707,79. Fiir die folgenden 5 Jahre werden insgesamt
ca. EUR 430.000,00 erwartet.
Die Eventualverbindlichkeiten aus Mietkautionen belaufen sich zum Bilanzstichtag auf EUR 1.396.885,75
das Trenhandvermaégen fiir Verwaltung Dritter auf EUR 56.980,28.
Das fiir das Geschéftsjahr berechnete Gesamthonorar des Abschlusspriifers einschlieBlich
Auslagenersatz (§ 285 Nr. 17 HGB) betrifft;

o Abschlusspriifleistungen EUR 21.867,60
Wesentliche marktuniibliche Geschifte mit nahestehenden Unternehmen und Personen im Sinne des
§ 285 Nr. 21 HGB bestehen nicht.

Weitere Beziehungen zu verbundenen Unternehmen

Mit der Griindung der Immoservice Mithlheim am Main GmbH zum 01.01.2005 hat die Wohnbau Miihlheim
am Main GmbH eine Beteiligung in Héhe von EUR 25.000,00 (= 100 %) fibernommen. Das Eigenkapital der
Immoservice belduft sich zum 31.12.2020 auf EUR 225.000,00. Das Jahresergebnis schlieft vor Gewinn-
abfiihrung mit EUR 348.332,96 ab.

Zwischen der Wohnbau Miihlheim am Main GmbH und der Immoservice Miihlheim am Main GmbH wurde
ein Beherrschungs- und Gewinnabfiihrungsvertrag geschlossen.

Mitarbeiter
Im Jahresdurchschnitt beschiftigte die Gesellschaft 14 Mitarbeiter (Stand 31.12.2021: 14 Mitarbeiter).

Vollzeitbeschiftigte Teilzeitbeschaftigte
ménnlich weiblich ménnlich weiblich Gesamt
Kaufménnische
Arbeitnehmer 5 (5) 5 (4) < ) 3 (3) 13 (12)
Gewerbliche
Arbeitnehmer - (-) = {1 1 (1) o] (1) 1 (2)
Insgesamt 5 (5) 5 (4) 1 (1) 3 (@ 14 (14)

In Klammern: Vorjahr
Fiir die Mitarbeiter besteht eine Zusatzversorgung bei der ZVK der Gemeinden und Gemeindeverbinde,

Darmstadt. Der Umlagesatz betrégt 6,2 % (davon 2,3 % Sanierungsgeld) der umlagepflichtigen Arbeits-
entgelte.
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Organe

Gesellschafterin:
Stadt Miihlheim am Main
Stammkapital: EUR 1.054.500,00
Stand: 31.12.2021

Nach § 125 Abs. 1 HGO vertritt der Magistrat der Stadt Miihlheim am Main die Stadt als alleinige
Gesellschafterin in der Gesellschafterversammlung,

Aufsichtsrat:
Daniel Tybussek Vorsitzender
Biirgermeister, Stadt Miihlheim am Main

Marius Schwabe stellvertretender Vorsitzender
Geschiftsfithrer

Ewald Renner seit 8.6.2021, Schriftfithrer
Kaufmann

Martina Chatzis stellvertretende Schriftfiihrerin
Mediaforscherin

Dr. Alexander Krey
Erster Stadtrat

Richard Rocker
Dipl. Ingenieur, Architekt

Margit Friichtl-Staab seit 8.6.2021
Angestellte
Harald Winter seit 8.6.2021

technischer Angestellter

Volker Westphal seit 8.6.2021
Dipl.-Ingenieur

Karl-Heinz Stier bis 7.6.2021
Redakteur
Helmut Weigert bis 7.6.2021

Kaufmann (Rentner)

Walter Witzani bis 7.6.2021
Selbstindiger IT-Dienstleister

Seite 63 von 80



Beteiligungsbericht 2021

Gudrun Monat bis 7.6.2021
Diplom-Sozialarbeiterin

Geschiftsfithrung:
Ingo Kison bis 30.9.2022
Helmut Weigert seit 1.8.2021
Geschiftsfiithrer

Beziige der Organmitglieder

Auf die Angaben der Gesamtbeziige der Geschiftsfithrung nach § 285 Abs. 9a HGB wurde unter Anwendung
des § 286 Abs. 4 HGB verzichtet. Sitzungsgelder fiir den Aufsichtsrat wurden in Héhe von EUR 2.084,95
gezahlt. Fiir ein fritheres Mitglied der Geschiftsfiihrung besteht eine Pensionsriickstellung von

EUR 503.801,00. Im Geschiftsjahr wurden EUR 46.860,00 an Pensionen gezahlt.

Kredite an Organmitglieder
Im Geschiftsjahr wurden keine Kredite an Organmitglieder gewiihrt.

Latente Steuern (§ 285 Nr. 29 HGB)

Aus temporiren Differenzen zwischen Handels- und steuerlichen Wertansitzen der Posten ,Grundstiicke
und grundstiicksgleiche Rechte mit Wohnbauten®, ,Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte mit
Geschafts- und anderen Bauten®, ,Technische Anlagen®, »Rechnungsabgrenzungsposten“ und
»Riickstellungen* resultieren insgesamt aktive latente Steuern. Weiterhin bestehen steuerliche
Verlustvortrige, die bei der Berechnung aktiver latenter Steuern u. U. berticksichtigt werden kénnten.
Aufgrund der Inanspruchnahme des Wahlrechtes des § 274 Abs. 1 Satz 2 HGB werden aktive latente Steuern
nicht angesetzt.

Miihlheim am Main, 04. Oktober 2022

Helmut Weigert
Geschaftsfiithrer
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Gewinn und Verlustrechnung Wohnbau Miihlheim am Main GmbH

fiir den Zeitraum 1.1. - 31.12.2020

1. Umsatzerlose
a) aus der Hausbewirtschaftung
b) aus Betreuungsttigkeit
) aus anderen Lieferungen und Leistungen
2. Bestandsveranderungen
3. Sonstige betriebliche Ertrige
4. Aufwendungen fiir bezogene Lieferungen und Leistungen

a) Aufwendungen fiir Hausbewirtschaftung
5. Rohergebnis

6. Personalaufwand
a) Lohne und Gehiilter
b) Soziale Abgaben und Aufwendungen fiir Altersversorgung
davon fiir Alterversorgung EUR 89.159,40 (i.V. EUR 90.727,53)
7. Abschreibungen auf das Anlagevermégen
8. Sonstige betriebliche Aufwendungen
9. Ertriige aus Gewinnabfithrungsvertragen
10. Ertréige aus anderen Finanzanlagen
11. Sonstige Zinsen und dhnliche Ertrige
davon aus verbundenen Unternehmen EUR 1.945,55 (i.V. EUR 2.254,16)
12. Zinsen und dhnliche Aufwendungen
davon aus Aufzinsung aus Riickstellungen EUR 37.373,00 (i.V. EUR 43.992,00)

13. Steuern vom Einkommen und Ertrag
14. Ergebnis nach Steuern
15. Sonstige Steuern

16. Jahresiiberschuss

EUR

10.036.541,40
10.834,91
271.733,71
-58.202,68
272.400,25

831.258.49
237.470,05
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1.1.2020 -

31.12.2020
EUR

10.533-307,59

1.1.2019 -
31.12.2019

EUR

9.598.998,82
10.346,20
277.718,51
148.792,68
193.068,17

4.517.693,80 4.487.775,30
6.015.613,79 5.741.149,08
834.723,23

1.068.728,59 241.306,52
2.019.865,15 2.177.656,25
712.184,48 735.408,09
358.931,00 337.642,77
6,00 6,00

5.076,51 2.738,25
701.777,63 613.790,16
-0,50 1,58
1.877.072,00 1.478.650,27
322.225,81 242.771,15
1.554.846,19 1.235.879,12

—
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| 5.1 Immoservice Mithlheim am Main GmbH

5.1.1 ALLGEMEINE ANGABEN

Anschrift

Gegenstand des
Unternehmens

Besetzung Organe,
Geschaftsfithrung

Dietesheimer Strafe 68, 63165 Mithlheim am Main

Telefon: (06108) / 9106 — 30
Fax: (06108) / 1325

Durchfiihrung von Hausmeister- und Reinigungsdiens-
ten, die Pflege von Griinflachen sowie die Ubernahme
von Dienstleistungen jeder Art.

Die Gesellschaft ist zu allen Geschiften und MaBnahmen
berechtigt, die der Forderung des Gesellschaftszweckes
dienen.

Soweit die Gesellschaft Dritte mit der Durchfiihrung von
Dienstleistungen nach vorstehendem Absatz (1) beauf-
tragen will, sind bevorzugt die Unternehmen der Mitge-
sellschafter zu beauftragen. Diesen steht das Recht zu, in
Vertrage mit Dritten nach MaBgabe der § 504 ff BGB ein-
zutreten.

Die Organe der Gesellschaft sind:
1. Geschiftsfiihrung

¢ Ingo Kison bis 30.09.2022
¢ Helmut Weigert seit 01.08.2021

2. Aufsichtsrat

Biirgermeister Daniel Tybussek
Erster Stadtrat Dr. Alexander Krey
Marius Schwabe

Richard Rocker

Martina Chatzis

Ewald Renner ab 08.06.2021
Margit Friichtl-Staab ab 08.06.2021
Harald Winter ab 08.06.2021
Volker Westphal ab 08.06.2021
Gudrun Monat bis 07.06.2021
Walter Witzani bis 07.06.2021
Karl-Heinz Stier bis 07.06.2021
Helmut Weigert bis 07.06.2021
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Verbundene Unternehmen
gemalB § 271 Abs. 2 HGB

Grundziige des
Geschaftsverlauf

Ertragslage des
Unternehmens

Kapitalzufithrungen- und
- entnahmen durch die
Wohnbau Miihlheim am
Main GmbH

Gesamtbeziige,
Personalaufwand
Geschiftsfiihrung

3. Gesellschafterversammlung
e Wohnbau Miihlheim am Main GmbH

Wohnbau Miihlheim am Main GmbH

Siehe beigefiigter Lagebericht 2021

Siehe beigefiigter Lagebericht 2021

Stammkapital:
Entnahmen:

25.000,00 Euro
keine

Geschaftsfiihrung und Aufsichtsrat haben im Geschafts-
jahr keine Vergiitung erhalten.
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5.1.2 Lagebericht 2021

Immoservice Miihlheim am Main GmbH
Lagebericht zum Geschiiftsjahr vom 01.01.2021 bis 31.12.2021

1. Gegenstand des Unternehmens

Mit Wirkung zum 01.01.2005 wurde die Immoservice Miihlheim am Main GmbH gegriindet. Das Stamm-
kapital in Hohe von EUR 25.000,00 hilt zu 100% die Wohnbau Miithlheim am Main GmbH. Ziel der Griin-
dung war die Ausgliederung der Hausmeisterdienstleistungen zur Effizienzsteigerung sowie der Aufbau
weiterer neuer Geschiftsfelder. Zwischen der Immoservice Miihlheim am Main GmbH und der Wohnbau
Miihlheim am Main GmbH besteht ein Beherrschungs- und Gewinnabfiihrungsvertrag, der auch eine um-
satzsteuerliche Organschaft begriindet.

Das Kerngeschift der Gesellschaft betrifft die Hausmeister- und Reinigungsdienstleistungen fiir die Wohn-
bau Miihlheim am Main GmbH sowie fiir dritte Auftraggeber und Hauswirtschaftsdienstleistungen. Fiir die
Stadt Miihlheim am Main werden Reinigungs- sowie Hauswirtschaftsdienstleistungen auf der Basis eines
Konzeptionspapiers, welches die schrittweise Ubertragung dieser Arbeiten auf die Immoservice Miihlheim
am Main GmbH und die Koordination des noch bei der Stadt angestellten Personals beinhaltet, durchge-
fiihrt. Die immer stéirkere Ausweitung der Dienstleistungsangebote ist in Form der zunehmenden Beschif-
tigtenzahlen abzulesen.

Weitere Dienstleistungen der Gesellschaft sind der Winterdienst, StraBen- und Hofreinigung, Gartenpflege
sowie technische Dienstleistungen. Dies beinhaltet unter anderem die multimediale Versorgung der sich
im Eigentum der Wohnbau Miihlheim am Main GmbH befindenden Liegenschaften, der Verkauf, der Ein-
bau und die technische Kontrolle von Rauchwarnmeldern, die Uberwachung und Kontrolle der Verkehrssi-
cherungspflichten, die Abwicklung der Trinkwasseruntersuchungen auf Legionellen sowie den Zihler-, Ab-
lese- und Abrechnungsservice fiir die Liegenschaften der Muttergesellschaft.

2, Geschiftsverlauf

Gepriigt war der Geschiftsverlauf des abgeschlossenen Jahres vor allem durch die Auswirkungen der
Corona-Pandemie. Neben den erheblichen sozialen Einschriinkungen hielten sich die wirtschaftlichen Aus-
wirkungen in Grenzen, sodass befiirchtete UmsatzeinbuBen aus nicht abgerufenen Dienstleistungsangebo-
ten nicht eingetreten sind. Das Unternehmen hat schnell und umsichtig auf die Ansteckungsgefahren rea-
giert und bereits im frithen Stadium Vorkehrungen getroffen, um Ansteckungen im Kollegenkreis zu ver-
hindern. Durch friithzeitiges Aufkliren, Beschaffen von Hygieneartikeln und Trennen der einzelnen Dienst-
leistungsbereiche war stets gewihrleistet, dass eine groBflachige Quarantine bei einer Ansteckung ausblei-
ben konnte.

Der Bereich der Dienstleistungen hat sich im abgeschlossenen Jahr weiter stabil gezeigt; es konnten leichte
Umsatzsteigerungen, insbesondere durch Einzelauftriige, erzielt werden. Auch in diesem Jahr waren Mitar-
beiter der Gesellschaft unterstiitzend bei Sanierungs- und Neubaumafnahmen der Muttergesellschaft ta-
tig.

Fiir den Bereich der Heizkostenabrechnung wurde eine neue Software gekauft, die zukiinftig eine effizien-
tere und genauere Planung und Steuerung der Zihlerwerte und Ziihlertausche erméglicht. Uber die Soft-
ware sind wir auch in der Lage, die gesetzlichen Vorgaben der unterjahrigen Verbrauchsinformationen fiir
die Mieter der Muttergesellschaft zu gewihrleisten.
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Durch die steigende Anzahl an Mitarbeitern, ist unser aktueller Aufenthaltsraum im Verwaltungsgebaude
der Muttergesellschaft nicht mehr ausreichend. Die Wohnbau hat daher mit dem Umbau unseres Lagers in
der SiemensstraBe angefangen, um dort unseren Kollegen einen geeigneten Aufenthaltsraum, mit Sanitér-
und Umziehrdumen zur Verfiigung zu stellen, Der Aufenthaltsraum kann zudem fiir Inhouse Schulungen
genutzt werden. Die Fertigstellung wird im 2. Quartal 2022 erwartet.

Durch den stindigen Ausbau des Dienstleistungsangebotes haben sich die Einnahmen entsprechend er-
h&ht. Die wesentlichen Kennzahlen, die fiir die Unternehmensentwicklung von Bedeutung sind, fasst fol-
gende Tabelle zusammen:

Plan Ist Ist

2021 2021 2020

TEUR TEUR TEUR

Umsatzerl6se aus Dienstleistungen/sonstige Ertriige 3.123,0 3.155,3 2.931,3
Personalaufwand 2.095,0 2.057,5 1.870,8
Aufwendungen aus Lieferungen und Leistungen 247,0 320,3 240,9
Sonstige Aufwendungen 333,0 335,5 373,4
Ergebnis vor Gewinnabfiihrung 308,0 348,3 3589

Aufgrund vorliufiger Jahreszahlen wurden Aufwendungen und Ertriige vorsichtig geplant. Gegeniiber den
Planzahlen konnte eine Verbesserung des Jahresergebnisses vor Gewinnabfiihrung erzielt werden.
Insgesamt ist die Entwicklung der Dienstleistungsgesellschaft positiv zu beurteilen, da die Ertragslage ge-
stirkt und die Erweiterung des Dienstleistungsspektrums weiter vorangetrieben wurde.

3. Wirtschaftliche Lage der Gesellschaft

Ertragslage

Der Jahresabschluss zum 31.12.2021 wurde nach den allgemeinen Rechnungslegungsvorschriften des HGB
unter Beriicksichtigung der besonderen Vorschriften des GmbHG aufgestellt. Das Jahresergebnis 2021
gestaltet sich positiv. Mit einem Ergebnis aus der gewohnlichen Geschiftstitigkeit in Hohe von

EUR 348.332,96 konnten die Ergebnisse der letzten Jahre bestitigt sowie der Plan fiir das Jahr 2021 iiber-
troffen werden.

Den Hauptausschlag fiir das gute Ergebnis des abgelaufenen Geschiftsjahres gab hier die kontinuierliche
Umsetzung der strategischen Konzepte bei einer konstanten Ausgabendisziplin.

Die Immoservice schlieBt das Geschiftsjahr 2021 mit einem Jahresergebnis von EUR 348.332,96

(i.V. EUR 358.931,00) vor Gewinnabfiihrung an die Gesellschafterin ab.

Aufgrund des bestehenden Geschiiftsbesorgungsvertrages, wonach die Muttergesellschaft, die Wohnbau
Miihlheim am Main GmbH, den Zahlungsverkehr mit Liquidititssteuerung, die Buchhaltung nebst Jahres-
abschliissen und die Bearbeitung simtlicher steuerlicher Aufgabenstellungen, die Zurverfii gungstellung
von Biiros und Arbeitsmitteln und Titigkeiten der ,allgemeine Verwaltung® wie z.B. den Empfang mit Tele-
fonzentrale, Postein- und Postausgang, die Uberwachung von Aufbewahrungsfristen sowie Uberwachungs-
und Controllingaufgaben, unentgeltlich erbringt und des weiteren keinerlei Kosten fiir die Geschiftsfiih-
rung und den Aufsichtsrat anfallen, ist der ausgewiesene Gewinn entsprechend zu relativieren.

Die Ertragslage ist geordnet und insgesamt durch die Erbringung von Dienstleistungen an die Wohnbau
Miihlheim am Main GmbH und die Stadt Miihlheim am Main geprigt.
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Vermdogenslage

Das Anlagevermdégen der Gesellschaft besteht im Wesentlichen aus handwerklichen Maschinen, Fahrzeu-
gen, Heiz- und Wasserzihlern, die vermietet werden, Anlagen, die mit unterschiedlichen Zeitperioden ab-
geschrieben werden, und seit 2016 aus zwei Leichtbauhallen und Sanitdrcontainern, woraus entsprechende
Mietertrige erzielt werden.

Die Eigenkapitalquote zum 31.12.2021 betrigt 26,07 % (i.V. 23,45 %) am gegeniiber dem Vorjahr gestiege-
nen Gesamtvermogen der Gesellschaft.
Die Vermogenslage der Gesellschaft ist geordnet, die Vermégens- und Kapitalstruktur solide.

Finanzlage
Der Bestand an liquiden Mitteln betrigt zum 31.12.2021 EUR 274.085,96.

Verbindlichkeiten bei Kreditinstituten in Form von Darlehen bestehen nicht. Besondere Finanzierungsin-
strumente und insbesondere Sicherungsgeschifte sind nicht zu verzeichnen.

Die Gesellschaft konnte jederzeit ihren Zahlungsverpflichtungen nachkommen und wird auch kiinftig
hierzu in der Lage sein. Die Finanzlage ist geordnet und die Zahlungsfihigkeit war jederzeit gegeben. Die
Zahlungsstrome sind geprigt durch die Dienstleistungsvertrige mit der Muttergesellschaft, der Wohnbau
Miihlheim am Main GmbH, und der Stadt Miihlheim am Main.

4. Prognose- Chancen- und Risikobericht

Die von der Muttergesellschaft, der Wohnbau Miihlheim am Main GmbH, iibernommene Geschéftsbesor-
gung fiir die Gesellschaft beinhaltet neben der buchhalterischen Betreuung ein Risikomanagementsystem.
Die Auswertungen hieraus erfolgen regelmiBig in monatlichen Soll-Ist-Vergleichen und sind zur besseren
Vergleichbarkeit mit den Wirtschaftsplanzahlen in Geschiftsbereiche untergliedert.

Die Entwicklung der Kennzahlen ist in vielen Fillen an Schwellenwerte gebunden, bei deren Uberschrei-
tung vorgegebene Routinen eingeleitet werden. Die Geschiftsfiihrung wird sténdig tiber alle Ergebnisse,
der Aufsichtsrat und der Gesellschafter werden zeitnah iiber wesentliche Risiken informiert.

Die Covid Pandemie hat und wird uns auch weiterhin stark beschéftigen. Zwar kennte die Gesellschaft
erstmal das Risiko vor einem groferen Umsatzeinbruch minimieren, der erhéhte Krankenstand belastet
jedoch das Ergebnis des Unternehmens. Die durch den Ukrainekrieg ausgeloste Energiekrise und Inflation
birgt Risiken im Bereich des Umsatzes, wenn Auftrage storniert oder nicht neu abgeschlossen werden. Die
Erhohung des Mindestlohns ab 1.10.22 fithrt zu stark steigenden Personalkosten, die ebenfalls wegen der
einhergehenden Preissteigerungen zu UmsatzeinbuBen fiilhren kann. Die Gesellschaft muss deshalb weiter
davon ausgehen, dass fiir den zukiinftigen Geschéftsverlauf mit Risiken zu rechnen ist, die sich auf den
Umsatz und somit auf das Ergebnis auswirken kdnnen.

Den Vertrag iiber Griinpflege mit der Stadt Mithlheim hat das Unternehmen einvernehmlich zum 30.11.22
beendet. An einer neuen Ausschreibung wird sich die Immoservice nicht beteiligen.

Im Bereich der Digitalisierung sind weiterhin standige Verdnderungen zu erwarten. Neben der Novelle des
Telekommunikationsmodernisierungsgesetzes (TKG) wurde die Heizkostenverordnung angepasst. Den
Mietern stehen monatliche Verbrauchsinformation iiber die Verbrauchswerte ihrer Wohnung zu. Dazu
richten wir Plattformen im Internet ein, tiber die die Mieter der Muttergesellschaft auf Ihre Daten zugrei-
fen kénnen. Da davon auszugehen ist, dass zukiinftig weitere digitale Produkte in den Liegenschaften zur
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Anwendung kommen werden, werden wir einen Vertrag mit der Firma Vodafone abschlieBen, die samtli-
che verfiigharen Daten einer Liegenschaft iiber Gateways verarbeiten kann. Die Verbrauchsdaten kénnen
so ab November 2022 fiir die Mieter der Wohnbau zur Verfiigung gestellt werden. Zukiinftig lieBen sich
dariiber z.B. auch Aufziige ferniiberwachen oder in den Seniorenheimen digitale Dienstleistungen anbie-
ten.

Risiken, die iiber die dargestellten Erwartungen und Entwicklungen hinausgehen und die Existenz des Un-
ternehmens gefahrden kénnten, sind derzeit nicht zu erkennen.

Die Stabilisierung und der Ausbau der Dienstleistungsangebote insgesamt werden fiir die kommenden
Jahre die Hauptaufgabe darstellen und positiv eingeschitzt. Fiir das Geschiftsjahr 2021 wird gemal Wirt-
schaftsplan ein Uberschuss vor Gewinnabfithrung in Héhe von EUR 309.000,00 erwartet.

Das geplante Jahresergebnis vor Gewinnabfiihrung fiir das Jahr 2022 setzt sich gemil Wirtschaftsplan aus
folgenden wesentlichen Posten zusammen:

Plan 2022

TEUR

Umsatzerlose/sonstige betriebliche Ertriige 3.172,0
Aufwendungen fiir bezogene Lieferungen

und Leistungen 250,0

Personalaufwand 2.076,0

Abschreibungen auf das Anlagevermégen 124,0

sonstige betriebliche Aufwendungen 408,0

Dieses erwartete Ergebnis ist die finanzielle Basis fiir den weiteren Ausbau des Angebotes und unter-
streicht die positive Entwicklung der Gesellschaft.

Miihlheim am Main, 04. Oktober 2022

74
/

Helmut Weigert
Geschiftsfiihrer
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Anhang zur Bilanz und zur Gewinn- und
Verlustrechnung zum 31.12.2021

A. Allgemeine Angaben

Nach § 14 Abs. 1 des Gesellschaftsvertrages hat die Geschiftsfiihrung der Immoservice Miihlheim am Main
GmbH, Miihlheim am Main, Amtsgericht Offenbach am Main, HRB 41465 (kurz ,Immoservice* genannt)
innerhalb der gesetzlichen Frist des § 264 Abs. 1 HGB einen Jahresabschluss und den Lagebericht nach den
handelsrechtlichen und ergéinzenden steuerrechtlichen Vorschriften aufzustellen. Entsprechend den Vor-
schriften fiir kommunal verbundene Unternehmen erfolgte die Aufstellung des Jahresabschlusses nach den
fiir groBe Kapitalgesellschaften geltenden Vorschriften. Der Jahresabschluss zum 31.12.2021 wurde nach den
Vorschriften des Handelsgesetzbuches (HGB) aufgestellt.

GemiB § 267 Abs. 1 HGB ist die Gesellschaft jedoch eine kleine Kapitalgesellschaft. AusschlieBlich fiir
Zwecke der Offenlegung nach § 325 HGB wird der Jahresabschluss unter weitgehender Ausiibung der
Erleichterungen fiir kleine Kapitalgesellschaften bei der Aufstellung und Offenlegung (§§ 274 a, 276, 288 und
326 HGB) offengelegt und der Lagebericht nicht offengelegt (§ 326 HGB).

Wir weisen in diesem Zusammenhang darauf hin, dass sich der uns erteilte Bestatigungsvermerk nicht auf
die zuldssigerweise verkiirzte Offenlegungsversion bezieht, sondern auf den vollstindigen nach den

Vorschriften fiir groBe Kapitalgesellschaften erstellten und gepriiften Jahresabschluss und Lagebericht.

Fiir die Gewinn- und Verlustrechnung wurde das Gesamtkostenverfahren gewihlt.

B. Angaben zu Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Bei der Aufstellung der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung wurden folgende Bilanzierungs- und
Bewertungsmethoden angewandt:

Anlagevermagen

Immaterielle Vermégensgegenstinde werden mit einem Abschreibungssatz von 33 % linear abgeschrieben.
Die Bauten auf fremden Grundstiicken, die technischen Anlagen und Maschinen sowie die anderen Anlagen
und Betriebs- und Geschiftsausstattungen wurden zu fortgefiihrten Anschaffungskosten bilanziert und
abgeschrieben.

Umlaufvermogen
Forderungen sind zum Nennwert ausgewiesen.
Zum Nennwert bilanzierte Zahlungsmittel bestehen in Bankguthaben.

Riickstellungen

Die zu bildenden Riickstellungen wurden in Hhe des nach verniinftiger kaufméinnischer Beurteilung
notwendigen Erfiillungsbetrages entsprechen § 249 HGB gebildet.

Fiir die Bewertung der Jubildumsverpflichtungen liegt ein versicherungsmathematisches Gutachten vor.
Die Berechnung erfolgte unter Verwendung der Richttafeln 2018 G von Klaus Heubeck. Fiir die Handels-
bilanz wurde ein Rechnungszins von 1,35 % zugrunde gelegt,

Fiir die Bewertung wurde ein FluktuationsmaB von 2,0 % geschlechtsunabhiingig, verteilt nach Lebensalter,
beriicksichtigt.
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Verbindlichkeiten
Die Verbindlichkeiten sind mit ihrem Erfiillungsbetrag bewertet.

C. Erlauterungen zur Bilanz
Die Entwicklung des Anlagevermégens wird im Anlagespiegel dargestellt.

Die sonstigen Riickstellungen beinhalten EUR 1.000,00 fiir Aufbewahrung von Geschéftsunterlagen,

EUR 8.000,00 fiir die Jahresabschlusspriifung, EUR 6.000,00 fiir die Steuerberatungskosten fiir das Jahr
2021, EUR 365,00 fiir Offenlegung, EUR 15.000,00 fiir Instandhaltung, EUR 30.446,72 fiir Uberstunden
und EUR 16.646,91 Riickstellungen fiir Urlaub. Mit Ausnahme der Riickstellung fiir Arbeitnehmerjubilien in
Hohe von EUR 2.853,00 und den Riickstellungen fiir Aufbewahrungskosten der Geschiftsunterlagen haben
alle librigen Riickstellungen eine Restlaufzeit von bis zu einem Jahr.

Die Verbindlichkeiten gegeniiber verbundenen Unternehmen bestehen gegeniiber der Gesellschafterin und
betreffen die Gewinnabfithrung fiir das Jahr 2021 von TEUR 348,3 und Umsatzsteuer in Héhe von TEUR
9,2. Dariiber hinaus hat die Wohnbau ein Darlehen iiber TEUR 300,0 mit einer Laufzeit von zehn Jahren
gewihrt, das zum 31.12.2021 noch TEUR 143,8 betrigt. Von den Verbindlichkeiten gegeniiber der
Gesellschafterin haben TEUR 389,2 eine Restlaufzeit bis zu einem Jahr und TEUR 112,1 eine Restlaufzeit
zwischen einem und fiinf Jahren.

Die tibrigen Verbindlichkeiten haben eine Restlaufzeit von unter einem Jahr. Diese sind nicht gesichert.
D. Erlduterungen zur Gewinn- und Verlustrechnung

Gegenstand des Unternehmens ist die Durchfithrung von Hausmeister- und Reinigungsdiensten, die Pflege
von Griinflichen sowie die Ubernahme von Dienstleistungen jeder Art. Im Jahr 2021 erbrachte die
Gesellschaft diese Dienstleistungen gegentiber der Gesellschafterin in Hohe von EUR 1.412.154,74 (Vorjahr:
EUR 1.346.246,19). Mit der Gesellschafterin besteht ein Geschiftsbesorgungsvertrag. Aus Dienstleistungen
fiir die Stadt und sonstigen Einrichtungen wurden Umsatzerlse von EUR 1.647.704,35 (Vorjahr; EUR
1.531.924,90) erzielt.

Die Aufwendungen aus Gewinnabfiithrung von EUR 348.332,96 (Vorjahr: EUR 358.931,00) resultieren aus
dem zwischen der Immoservice und der Wohnbau Miihlheim am Main GmbH abgeschlossenen Beherr-
schungs- und Gewinnabfithrungsvertrag.

E. sonstige Angaben

» Es bestehen keine Haftungsverhiltnisse im Sinne von § 251 HGB.

» Nicht in der Bilanz enthaltene Geschifte, die fiir die Beurteilung der Finanzlage wesentlich sind
(8§ 285 Abs. 3 HGB), bestehen nicht.

» Sonstige finanzielle Verpflichtungen (§ 285 Abs. 3 a HGB), die fiir die Beurteilung der Finanzlage
von Bedeutung sind, bestehen nicht.

» Das Gesamthonorar des Abschlusspriifers einschlieBlich Auslagenersatz (§ 285 Abs. 17 HGB) betrifft
Abschlusspriifungsleistungen von EUR 7.913,50.

» Wesentliche marktuniibliche Geschéfte mit nahe stehenden Unternehmen und Personen im Sinne
des § 285 Abs. 21 HGB bestehen nicht.
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» Aus der temporiren Differenz zwischen handels- und steuerlichen Wertansitzen des Postens
Riickstellungen resultieren aktive latente Steuern. Aufgrund der Inanspruchnahme des Wahlrechts
des § 274 Abs. 1 Satz 2 HGB werden aktive latente Steuern nicht angesetzt.
» Im Jahresdurchschnitt beschiftigte die Gesellschaft 84 Mitarbeiter (Stand 31.12.2021: 87
Mitarbeiter).
Vollzeitbeschiftigte Teilzeitbeschiftigte Gesamt
mannlich weiblich ménnlich weiblich
Verwaltung 1 (1) 2 (2) 1 (1) 2 (1) 6 (5)
Technik und IT 1 (1) 1 (1)
Hausmeister/Gértner 15 (14) 1 (1) 16 (15)
Reinigungs-und
Hauswirtschaftskrafte 2 3 3 (3) 1 (1) 58 (53) 64 (60)
Insgesamt 19 (19) 5 (5) 3 3 60 (54) 87 (81)

In Klammern: Vorjahr
Verwaltungsorgane und deren Vertretung im Geschaftsjahr waren:
Aufsichtsrat:

Daniel Tybussek Vorsitzender
Biirgermeister, Stadt Miithlheim am Main

Marius Schwabe stellvertretender Vorsitzender
Geschaftsfiihrer

Ewald Renner seit 8.6.2021, Schriftfiithrer
Kaufmann

Martina Chatzis stellvertretende Schriftfithrerin
Mediaforscherin

Dr. Alexander Krey
Erster Stadtrat

Richard Rocker
Dipl. Ingenieur, Architekt

Margit Friichtl-Staab seit 8.6.2021
Angestellte
Harald Winter seit 8.6.2021

technischer Angestellter

Volker Westphal seit 8.6.2021
Dipl.-Ingenieur

Karl-Heinz Stier bis 7.6.2021
Redakteur
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Helmut Weigert bis 7.6.2021
Kaufmann (Rentner)

Walter Witzani bis 7.6.2021
Selbstindiger IT-Dienstleister

Gudrun Monat bis 7.6.2021
Diplom-Sozialarbeiterin

Geschiftsfithrung:
Ingo Kison bis 30.9.2022
Helmut Weigert seit 1.8.2021
Geschiftsfiihrer

Nach § 7 des Gesellschaftsvertrages bestimmt sich die Zusammensetzung des Aufsichtsrates nach dem
Aufsichtsrat der Wohnbau Miihlheim am Main GmbH.

Geschaftsfithrung und Aufsichtsrat haben im Geschiftsjahr keine Vergiitung von der Gesellschaft erhalten.

Mit Wirkung zum 01.01.2005 wurde die Immoservice Miihlheim am Main GmbH gegriindet. Das Stammkapital
in Héhe von EUR 25.000,00 hilt zu 100% die Wohnbau Miihlheim am Main GmbH. Ziel der Griindung war die
Ausgliederung der Hausmeisterdienstleistungen zur Effizienzsteigerung sowie der Aufbau weiterer neuer
Geschiftsfelder. Zwischen der Immoservice Mithlheim am Main GmbH und der Wohnbau Miithlheim am Main
GmbH besteht ein Beherrschungs- und Gewinnabfiithrungsvertrag, der auch eine umsatzsteuerliche Organschaft
begriindet. Dieser Vertrag wurde am 13.11.2014 gedndert und an die gesetzlichen Vorgaben angepasst.

Infolge des bestehenden Beherrschungs- und Gewinnabfithrungsvertrages ist das Ergebnis ausgeglichen.
Vorgange von besonderer Bedeutung, die nach dem Ende des Geschiftsjahres eingetreten sind, haben sich bis

heute nicht ergeben.

Miihlheim am Main, 04. Oktober 2022

i 7 9

g _—
Helmut Weigert
Geschiftsfiihrer
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